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LEI COMPLEMENTAR N° 3.209 DE 23 DE DEZEMBRO DE 2025.

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DE
SOLO DO MUNICiPIO DE CAJAZEIRAS/PB
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A PREFEITA CONSTITUCIONAL DE CAJAZEIRAS, ESTADO DA
PARAIBA, MARIA DO SOCORRO DELFINO PEREIRA, no uso de suas atribuigdes
legais com fundamento na Lei Orgénica Municipal, faz saber que o Poder Legislativo
Municipal aprovou e eu sancionei a seguinte Lei Complementar;

CAPITULOI
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
Art. 1° Esta Lei tem por objeto a orientagdo e o controle de todo o parcelamento e
remembramento do solo para fins urbanos efetuado no territorio do municipio de Cajazeiras,
assegurando as observéncias das normas federais e estaduais relativas 4 matéria e visando

assegurar o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade.

Art. 2°. A implementagdo de projetos de parcelamento do solo, tanto em drea urbana
quanto em érea rural do Municipio de Cajazeiras, devera observar, no que couber, as seguintes
normas e diretrizes:

I. as diretrizes gerais da politica urbana previstas no art. 2° da Lei Federal n° 10.257,
de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), aplicaveis ao ordenamento territorial
¢ 4 promogio da fungdo social da propriedade;

II. os principios, objetivos e diretrizes estabelecidos na Lei do Plano Diretor
Municipal;

III.  as disposi¢des da Lei Federal n° 11.445, de 5 de janeiro de 2007, que estabelece as
diretrizes nacionais para 0 saneamento basico;

IV. a legislagio ambiental vigente, especialmente a Lei Federal n° 12.651, de 25 de
maio de 2012 (Cddigo Florestal), e as resolugdes do Conselho Nacional do Meio
Ambiente — CONAMA, em especial a Resolugio n° 369/2006, no que for
aplicavel;

V. as normas federais, estaduais e municipais relacionadas ao uso e ocupagio do

solo, infraestrutura, acessibilidade, mobilidade e seguranca.
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Parigrafo Unico. Em todos os casos, deverd ser assegurado o atendimento ao interesse
pliblico, & sustentabilidade ambiental e & fungio social da propriedade, tanto na zona urbana

quanto na zona rural.

Art. 3°. Considera-se parcelamento do solo para fins urbanos toda subdivisdo de gleba
ou lote em dois ou mais lotes destinados a edificagdo, sendo realizado através de loteamento,

desmembramento ou desdobro.

Art. 4°, Somente serdo admitidos desmembramentos de terrenos nos casos em que nido
for necessaria a realizagdo de prévio arruamento, e quando todas as areas desmembradas

resultantes confrontarem com via publica, reconhecida pelo municipio de Cajazeiras.

§1°. Aplica-se ao desmembramento, no que couber, as disposi¢des urbanisticas exigidas
para o loteamento, especialmente no que se refere & dimenséo dos lotes, afastamentos, taxa de

ocupagdo e coeficiente de aproveitamento.

§2°. Considera-se remembramento a reunificagdo de lotes resultantes de loteamento,

desmembramento ou desdobro, e deverio atender as exigéncias das formas de parcelamento.

Art. 5° O disposto nesta Lei aplica-se a todos os parcelamentos do solo urbano,
inclusive loteamentos, desmembramentos, desdobros e remembramentos, independentemente
de sua finalidade, abrangendo tanto os realizados para fins de comercializagdo ou
aproveitamento econdmico dos imoveis, quanto aqueles decorrentes de inventdrios, partilhas,
decisdes judiciais ou extrajudiciais, extingdo de comunhdo de bens ou quaisquer outros titulos

translativos de dominio ou de posse.

Art. 6°. O parcelamento do solo urbano se subordinara, além do disposto nesta lei, a
legislagiio municipal aplicavel, e especialmente a:
I.  Lei Orgénica;
II.  Lei de Uso e Ocupagio do Solo Urbano;
II.  Cédigo de Edificagdes ¢ Obras;
IV. Coédigo de Posturas;

V.  Demais instrumentos legais dispostos no Plano Diretor Municipal de Cajazeiras.

CAPITULO II
DOS OBJETIVOS
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Art. 7° S@o objetivos desta lei:
I.  Estabelecer normas e condigdes para o parcelamento do solo no Municipio de
Cajazeiras, de observéncia obrigatoria por agentes publicos e privados;
II.  Regular o plangjamento e a execugdo de empreendimentos de parcelamento
urbano;
III.  Evitar ocupagdes em dreas inadequadas ou de risco;
IV. Impedir a comercializagio de lotes incompativeis com o uso urbano ou que
comprometam a seguranga da populacio;
V. Assegurar que o parcelamento atenda ao crescimento populacional de forma
compativel com a infraestrutura urbana existente ¢ projetada;
VI.  Garantir o atendimento aos pardmetros urbanisticos e ambientais, visando ao

interesse publico.

CAPITULO T
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Segio I
Dos Parcelamentos Para Fins Urbanos
Art. 8°. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos quando o
imével a ser parcelado que estiver localizado na Macrozona Urbana do Municipio, assim

definidas pelo Plano Diretor Municipal.

Art. 9°. O uso, 0 aproveitamento, as 4reas e as dimensdes minimas e maximas dos lotes
serdo regulados pela Lei de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano, cujas normas deverdo ser

observadas em todo parcelamento e remembramento do solo.

Art. 10. Nio serd permitido o parcelamento do solo para fins urbanos:
I.  Em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes;
II.  Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica;
III.  Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), o
parcelamento somente serd admitido mediante a apresentagfio de estudos técnicos

especificos que comprovem a viabilidade geotécnica, a estabilidade do solo, a

adequagiio do sistema de drenagem e a possibilidade de implantagdo
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infraestrutura urbana minima, devidamente aprovados pelos 6rgdos técnicos
municipais competentes e, quando necessario, pelos orgdos ambientais.

IV. Em terrenos com declividade superior a 45% (quarenta e cinco por cento), o
parcelamento ¢ a edificagdo ficam vedados, salvo em hipoteses excepcionais de
comprovado interesse publico ou viabilidade técnica plenamente demonstrada,
mediante autorizagdo expressa dos orgéos competentes.

V. Em terrenos onde as condi¢des geoldgicas niio sdo aconselhaveis a edificagiio;

VI. Em éareas de protegdo ambiental, assim definidas na Lei de Uso e Ocupagio do
Solo Urbano;

VII.  Em dreas de risco, assim definidas no Plano. Diretor Municipal, bem como em
estudos de mapeamento de risco geoldgico-geotécnico, hidroldgico ou ambiental
elaborados por instituicdes . piblicas competentes ou com base em diretrizes
estabelecidas por legislagdes federais e estaduais especificas;

VIII.  Nas proximidades de nascentes, aguas correntes e dormentes seja qual for a sua
situagdo topografica;

IX. Em terrenos situades em fundos de vales, essenciais para o cscoamento natural
das aguas;

X. Nas faixas de dominio ¢ faixa ndo edificdvel, estabelecidas na Lei do Sistema
Viario ¢ Lei do Plano Diretor Municipal, salvo maiores exigéncias dos orgios
municipais, estaduais e federais competentes;

XI.  Em areas onde a poluigiio impega condigdes sanitérias adequadas a vida humana.

Paragrafo Unico. E expressamente vedada a supressio de vegetagiio nativa, o desmatamento
ou qualquer alteragdo da morfologia natural do terreno além dos limites estritamente
necessarios a implanta¢io das vias de circulagdo, salvo mediante aprovagio prévia e expressa
Conselho da Cidade — ConCIDADE e do Conselho de Meio Ambiente, com a devida
instrugio por estudos técnicos e, quando aplicavel, anuéncia dos oOrgdos ambientais

competentes.

Art. 11. Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV podera ser exigido para parcelamentos
do solo com area igual ou superior a 100.000,00 m* (cem mil metros quadrados), a critério do

Conselho da Cidade — ConCIDADE, observando-se a potencialidade dos impactos

urbanisticos, ambientais e sociais decorrentes do empreendimento.
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Secdo 11
Dos Parcelamentos Para Fins Rurais
Art. 12, I: vedado o parcelamento do solo para fins urbanos em dreas localizadas fora

do perimetro urbano delimitado pelo Municipio.

§1°. O parcelamento do solo em dreas situadas fora do Perimetro Urbano devera respeitar a
Fragiio Minima de Parcelamento — FMP estabelecida pelo Instituto Nacional de Colonizagio e
Reforma Agraria — INCRA, observando, ainda, as diretrizes do Plano Diretor Municipal ¢ a
legislag@o federal, estadual ¢ municipal aplicavel, com vistas & preservagio das caracteristicas

rurais, & protegiio ambiental e ao desenvolvimento sustentével da zona rural.

§2°. Qualquer parcelamento para fins rurais devera ser previamente submetido a andlise e
aprovagio do oérgdo municipal competente, mediante apresentagio de memorial descritivo,
planta de parcelamento ¢ documentagéio comprobatoria do atendimento a Fragdo Minima de
Parcelamento e as demais exigéncias legais, podendo o Municipio exigir, conforme a
complexidade e a localizagio do-empreendimento, a- apresentagio de estudos ambientais,

geotéenicos ou agrondmicos que assegurem a sustentabilidade e a adequag@o do uso do solo.

Art. 13. Nos parcelamentos para fins rurais deverfio ser observados critérios que
assegurem:
.  amanutengio das atividades agropecudrias ¢ agricolas tradicionais;
II.  aprote¢io dos recursos naturais, incluindo solo, dgua, flora e fauna;
III. a conservagdo das éreas de preservacio permanente e reserva legal, em
conformidade com o Codigo Florestal (Lei Federal n°12.651/2012);
IV. o acesso adequado as propriedades, respeitando as condigdes naturais do terreno e
as vias existentes;
V. a compatibilidade com os planos e programas de desenvolvimento rural e

ambiental do Municipio.

Art. 14, O parcelamento para fins rurais devera garantir a continuidade e o adequado
dimensionamento das propriedades, respeitando os médulos minimos legais para evitar a

fragmentagio excessiva e inviabilizagio das atividades produtivas, conforme parametros do/

INCRA e demais normas aplicaveis.
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Art. 15. O Municipio podera solicitar ao Instituto Nacional de Colonizagéo e Reforma
Agréaria — INCRA a revisdo ou redugfo da Fragdo Minima de Parcelamento — FMP aplicavel

ao seu territério, mediante justificativa técnica e interesse publico devidamente demonstrado.

§1° A solicitagio deverd ser instruida com estudos técnicos que comprovem a
compatibilidade da redugéo proposta com:
. ascondigdes de uso e ocupagio do solo rural;
II. aaptiddo agricola e a vocagdo produtiva da area;
III. o zoneamento ambiental ¢ territorial vigente;

IV. ainexisténcia de prejuizos a politica agrdria e a fungfio social da propriedade.

§2° O pedido serd formalizado pelo Poder Executivo Municipal, apos deliberagio do
Conselho Municipal de Meio Ambiente — COMMAC, e encaminhado ao INCRA com os

respectivos documentos técnicos € pareceres municipais.

§3° A eventual aprovagdo da redu¢do da Fra¢do Minima de Parcelamento pelo INCRA
devera ser publicada por meio de ato oficial do érgdo federal e incorporada as diretrizes do

Plano Diretor Municipal.

Art. 16. O Poder Plblico Municipal incentivard, mediante politicas publicas, o uso
racional e sustentavel das dreas rurais, promovendo a regularizagéio fundiaria e a integragéo de

atividades produtivas com a conservago ambiental.

CAPITULO IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO POR LOTEAMENTO

Secio 1
Dos Parimetros Urbanisticos

Art. 17. Os pardmetros urbanisticos para efeito do parcelamento do solo referem-se a:
I.  Dimensionamento dos lotes e das quadras;
II.  Destinagiio de dreas publicas para equipamentos urbanos e comunitarios ¢ areas
verdes;

III.  Sistemas de circulagio viaria interna da gleba parcelada e de sua integragiio aog”

sistemas de circulagfio vidria da cidade;
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V. Faixas marginais de protegdo de cursos d’dgua, tais como rios, lagos e lagoas

permanentes ou temporarias.

Art. 18. Os remembramentos ou desmembramentos que originarem loteamentos
urbanos deverdio respeitar os pardmetros urbanisticos e as demais obrigagdes determinadas

nesta lei, no que couber.

Art. 19, Os projetos de loteamento deverfio obedecer as seguintes recomendagdes
urbanisticas:
I.  Respeito ao sitio natural e a hidrografia;
II.  Articulagio com o sistema vidrio principal e defini¢do de hierarquia interna;
III.  Distribuiciio equilibrada de areas livres, favorecendo as conexdes e otimizando
sua utilizagéo;
[V. Criagfio de sistema de quadras e lotes, favorecendo a centralidade e a criagfio de
vias e locais;
V. Distribui¢io de equipamentos. comunitarios fundamentada na demanda e
favorecendo a acessibilidade;
VI.  Qualificagfio da paisagem, atendendo aos aspectos econdmicos ¢ funcionais, sem

ignorar os aspectos estéticos, formais e simbélicos.

Art. 20. O loteamento deverd atender, no minimo, aos seguintes requisitos:

. As éreasa serem doadas a0 Municipio, a titulo de Areas Piblicas, serdo formadas

por:
a. Area para Equipamentos Comunitarios;
b. Area para Equipamentos Urbanos;
¢. Areade Preservacio Ambiental, quando houver;
d. Area de Lazer;

e. Area de arruamento;
. Areas Nio Edificaveis, quando houver.
II. As areas publicas destinadas a sistemas de lazer, dreas verdes, equipamentos
comunitdrios, Areas institucionais e sistema viario deverdo obedecer aos
percentuais estabelecidos nas faixas de parcelamento constantes do anexo I desta

Lei, que definem as proporgdes minimas conforme a area total da gleba ou lote

ser parcelado;
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III. Ao longo das faixas de seguranga das linhas de transmissdes de energia e das
faixas de dominio das rodovias, viadutos e ferrovias, devera ser mantida a
distincia de 15,00 m (quinze metros) de largura de cada lado, conforme
especificagdo na Lei de Sistema Viario do Municipio;

IV. Na Zona Urbana, salvo disposigio do Plano Diretor Municipal ou outra disposigio
decorrente de estudos especificos sobre o lengol fredtico, as Areas de Preservagdo
Permanente ao longo dos cursos d’4dgua e fundos de vales, serdio de, no minimo,
50,00m (cinquenta metros) das nascentes e 30,00m (trinta metros) para cada lado
das margens de fundos de vales e corregos, devendo obedecer a recomendagdes de
dimensdes maiores para situagdes especificas exigidas pelo Codigo Florestal;

a. As dreas de preservagdo permanente deverdo ser delimitadas por uma
via paralela, conforme especificagdo na Lei de Sistema Viario do
Municipio; ‘

b. As éreas de preservagio permanente e de reserva legal sdo
consideradas areas publicas a serem doadas ao Municipio, porém nio
se incluemna percentagem das dreas mencionadas no inciso II;

V. O arruamento deverd observar as determinagdes da Lei Municipal do Sistema
Vidrio, devendo articular-se com as vias adjacentes, existentes ou projetadas, e
harmonizar-se com o relevo do local;

VL. Os cursos d’dgua ndo podera ser modificados ou canalizados sem a anuéncia do
orgiio competente do Poder Executivo Municipal, Estadual ou Federal.

VIL. A infraestrutura a ser implantada nos loteamentos deverd seguir os pardmetros

estabelecidos na presente Lei.

Art. 21. Para a implementagio de programas habitacionais de Zona Especial de
Interesse Social — ZEIS é necessario que o Municipio siga as diretrizes do Plano Diretor
Municipal, Plano Local de Habitago e as recomendagdes do Conselho de Habitagfio ¢ caso o
Municipio néo tenha Plano de Local de Habitagdo, o mesmo devera seguir as recomendagdes
da Lei Federal n° 11.124/2005 — SNHIS/FNHIS; Estatuto da Cidade — Lei Federal n°.
10.257/2001 e Resolugdes do ConCidade.
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Secdo 11
Da Destinagio de Areas de Uso Pablico

Art. 22, Os parAmetros para destinagio de dreas publicas, previstos na segiio anterior
referente as disposigdes gerais aplicam-se a todos os loteamentos em fun¢do de sua

localizag@o nas zonas urbanas.

§ 1°. Os parAmetros e porcentagens de doagdo de areas publicas para os casos de
desmembramento e desdobramento, tratados na segfio anterior, independem da zona urbana

em que se situem, devendo obedecer aos parimetros definidos para os loteamentos em geral.

§ 2°. Os pardmetros para destinagfio de dreas de uso comum internas, como sistema vidrio ¢
equipamentos destinadas ao lazer nos condominios urbanisticos deverdo atender os minimos

estabelecidos nesta lei em geral e Lei do Sistema Viario.

Art. 23, As dreas de uso publico destinam-se a:
I.  Vias de circulagdo, no caso de loteamentos;
II.  Implantagiio de infraestrutura necessaria ao provimento dos servigos de:
a. Abastecimento de dgua potavel;
b. Energia elétrica e iluminagéo piiblica;
¢. Recolhimento e tratamento de esgotos;
d. Escoamento das aguas pluviais;
e. Rede de telefonia;
f.  Gas canalizado.
III. Equipamentos comunitarios referentes a educagdo, cultura, saude, lazer ¢ outros
de interesse publico e social:
IV. Areas de lazer em especifico, para implantagio de pragas, parques, bosques,
jardins e outros espagos destinados a recreagio da populagio;
V.  Areas verdes que contribuam para o equilibrio climatico, recuperagiio ambiental e
drenagem de dguas pluviais, compreendendo as massas vegetais em fundos de

vales, reservas de matas, corredores de biodiversidade, dentre outras areas.

§ 1°. A destinagdo das dreas de uso publico serd estabelecida conforme a necessidadg”da

regifio do parcelamento e de suas adjacéncias.
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§ 2° A localizagiio das areas de uso publico sera definida pelo setor municipal responsavel
pelo planejamento, por ocasifio da emissdo de diretrizes urbanisticas e podera ser descontinua,

devendo obter parecer favoravel do Conselho da Cidade.

Art. 24. A infraestrutura urbana e os equipamentos comunitarios previstos nos incisos 11
e 111 do artigo anterior deverdio respeitar a regulamentagio definida pelos érgdos publicos ou

concessionarias responsaveis pelos servigos.

Art. 25. A necessidade de equipamentos comunitdrios devera ser identificada na fase de
Consulta Prévia, considerando-se a especificidade da area onde se localiza o parcelamento ou

desmembramento.

Art. 26. Consideram-se inadequados para destina¢do a equipamentos comunitarios:
I.  Areas de Preservacio Permanente (APP);
II.  Areas alagadigas;
III.  Solos hidro moérficos;

IV.  Areas com declividade superior a 15% (quinze por cento).

Art. 27. Nas pragas, o uso paisagistico devera ser preservado, sendo obrigatorio garantir

ue. no minimo, 50% de sua érea total permanega livre de pavimentagdo impermeavel.
q p ¢ p

Art. 28. As dreas verdes previstas no projeto de parcelamento deverdo, sempre que
possivel, ser contiguas, evitando a fragmentagéo da cobertura vegetal existente e se destinam

a garantir a permeabilidade do solo ¢ a melhoria microclimatica.

Art. 29. Os espagos considerados livres de uso publico e as dreas de uso institucional

deverdo ter acesso por via pablica de circulagdo.

Art. 30. As areas de uso publico destinadas aos equipamentos comunitarios e as dreas
verdes ndo poderdio ter a destinagio modificada pelo empreendedor e ndo poderdo ser

negociadas ou cedidas pelo Executivo Municipal para outros fins.

Art. 31. O parcelamento do solo urbano devera atender as disposi¢des relativas a

destinago de areas para uso publico conforme estabelecido no anexo 1.

Art. 32. As dreas referidas no artigo anterior deverdo ser devidamente registradas em

cartorio de registro de iméveis, conforme legislagdo vigente, com indicagéo expressa de sua
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Art. 33. As glebas destinadas as areas institucionais poderdo ser definidas pelo Poder
Publico Municipal, mediante andlise do Conselho da Cidade, a fim de garantir a melhor

disposi¢do dos equipamentos publicos.

§ 1°. O requerente podera contestar a destinagio da gleba para determinada localizagdio,
devendo o Conselho da Cidade apresentar estudos técnicos relacionados, como os raios de
abrangéncia dos equipamentos publicos ja existente, a fim de justificar a adequagio dessa

localizagdo.

§ 2°. Caso a localizagiio proposta nfio seja justificada, o requerente devera apresentar, no

projeto, as areas alternativas para a destina¢do dessas glebas.

§ 3° O Poder Publico Municipal ndo podera impedir ou dificultar a aprovagio do
parcelamento do solo caso niio apresente justificativa téenica para a implementagdo na gleba

indicada, devendo acatar a destinagéioproposta pelo requerente.

Art. 34, As areas da gleba a ser parcelada que serio transferidas ao patrimdnio
municipal, conforme definido no Plano Diretor Municipal, deverfo obedecer aos seguintes
critérios de localizagio:
I.  estarem agrupadas em, no maximo, duas dreas com o minimo de 1.000,00 m?
cada. Excepcionalmente, a eritério do Executivo Municipal, poderd existir uma
terceira area com dimenséo inferior a 1.000,00 m? e superior a 500,00 m?;

II.  Ter frentes para, pelo menos, duas vias publicas ou ser contiguas as existentes.

Parigrafo Unico. No caso de parcelamento de gleba, com drea inferior a 30.000 m? o

disposto no paragrafo anterior poderd ser dispensado a critério do Executivo Municipal.

Secdo I
Dos Parimetros para Dimensionamento de Lotes

Art. 35. Os lotes resultantes dos parcelamentos terdio areas minimas conforme previsto

na Lei de Uso e Ocupagio do Solo Urbano.

Art. 36. Os parametros para dimensionamento dos lotes aplicam-se a todas as

modalidades de parcelamento.
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Art. 37. O lote terd, obrigatoriamente, testada voltada para via de circulagio ou
logradouro publico, exceto quando inserido em vilas e condominios, atendendo os parimetros

definidos na legislagfio aplicavel a matéria.

Art. 38. O Municipio ndo assumird responsabilidade por diferengas acaso verificadas
nas dimensdes e dreas dos lotes.

Art. 39, Quando ndo for possivel dar escoamento por gravidade, através de passagem
em vias pblicas, as dguas pluviais ou aquelas das redes de coleta de esgoto sanitério, os lotes
situados a jusante deverfio ser dotades de servidiio publica de passagem para equipamentos

urbanos que sirvam aos lotes situados a montante.

Art. 40. Serdio admitidos lotes com dimensdes inferiores as estabelecidas nesta lei em
areas indicadas como Zona Especial de Interesse Soeial — ZEIS, quando a situagio de fato

tornar invidvel a regularizagfo fundidria.

Segiio IV
Dos Parimetros para Dimensionamento de Quadras
Art. 41. As quadras terdo comprimento méximo de 200,00m (duzentos metros) e

largura minima de 40,00m (quarenta metros).

§ 1° Sera admitido o comprimento maximo de quadras de até 300,00 m (trezentos metros),
desde que seja prevista a implantagéio de uma via de pedestres com largura minima de 4,00 m

(quatro metros) posicionada na metade da extensio da quadra.
§ 2°. Os parimetros para dimensionamento das quadras aplicam-se ao loteamento.

Art. 42. Os limites méaximos estabelecidos para o comprimento da quadra poderdo ser
alterados nas seguintes situagdes:

I.  Quando se tratar de gleba localizada em drea onde a rede vidria, existente ou

projetada, torne desnecessaria a restri¢fio, ouvindo o 6rgdo municipal competente;

II.  Quando a necessidade de preservagio do patrimdnio ambiental desaconselhar a

abertura de vias ou logradouros publicos, seu prolongamento, modificagio ou

ampliacdo.

Paragrafo Unico. As situagdes de que trata este artigo deverdo estar indicadas na fasg/de

Consulta Prévia e avaliada pelo Conselho da Cidade - ConCIDADE.
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Se¢io V
Dos Parimetros para Sistema Viario
Art. 43. A previso das vias dos loteamentos devera atender os parametros definidos na
Lei do Plano Diretor Municipal e na Lei do Sistema Viario, como também para as normas

técnicas brasileiras.

§ 1°. A articulagfio das novas vias ao sistema vidrio adjacente, existente ou projetado, serd
indicada na fase de Consulta Prévia com o parecer do érgdo municipal responsavel pelo
trafego urbano e deverio, caso houver, o tragado das diretrizes vidrias previstas na Lei do

Sistema Vidrio.

2°. Em casos especiais, deverdo ser estudadas melhores formas de concordédncia entre as
P

vias existentes e 0 novo loteamento, e com a deciséo final do Conselho da Cidade.

§ 3°. O percentual destinado ao sistema vidrio ndo podera ser inferior a 15% (quinze por

cento) do total da gleba parcelada.

Art. 44, No projeto de parcelamento poderdo ser adotadas vielas para os casos em que
servirdo de passagem para implantagdo de rede de galeria de dguas pluviais em dreas onde a

topografia requer tal solugdo.

Art. 45. A arborizagdo das vias devera seguir os parimetros a serem estabelecidos por
Lei Municipal e ter projeto apresentado para avaliagiio do 6rgo ambiental e apreciagio do

Conselho de Meio Ambiente.

Paragrafo Unico. Até que se estruture a legislagéio de arborizagiio do Municipio, a Secretaria
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano avaliard cada projeto e posteriormente

encaminharé para avaliagio do 6rgdo ambiental ¢ Conselho do Meio Ambiente.

Art. 46. No caso da impossibilidade de prolongamento ou ligagdo das novas vias ao
sistema viario adjacente, podera ser adotada a praga de retorno para arremate das vias locais

que permita o retorno de veiculos.

Paragrafo Unico. O oOnus das obras eventualmente necessérias para a construgdo ou

alargamento da referida via de acesso recaira sobre o loteador.

Art. 47. Os passeios deverdo ter caimento de no minimo 2% (dois por cento) no sentido
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Secio VI
Dos Pardmetros para Faixas de Protegiio
Art. 48. Ao longo das faixas de dominio de rodovias estaduais ¢ federais serd

obrigatdria a reserva de uma faixa néo edificavel de cada lado.

§ 1°. Sera obrigatdrio a reserva de uma faixa ndo edificavel de, no minimo, 15.00m (quinze

metros).

§ 2°. Respeitando a legislagdo federal, caso necessario e com a aprovagio do Conselho da
Cidade e orgios competentes a faixa apresentada no ¢aput-podera ser reduzida para 5,00

(cinco metros).

Art. 49, Ao longo das faixas-de dominio das linhas de transmissdo de energia elétrica
sera obrigatoria a reserva de uma faixa no edificdvel de, no minimo, 15,00m (quinze metros)

de cada lado, respeitado a legislagdo sobre a espécie. '

Art. 50, Ao longo de cursos d’agua tais como rios, igarapés, nascentes, lagos e lagoas
permanentes ou tempordrios, a reserva de faixas ndo edificaveis sera, no minimo, equivalente
as respectivas areas de preservagio permanente, definidas pelo Codigo Florestal Lei n°
12.651, de 25 de maio de 2012 e suas alteragdes e Resolugio n° 369/2006 do Conselho
Nacional de Meio Ambiente — CONAMA, e outras afins.

Secdo VII
Da Infraestrutura
Art. 51. Sdo de responsabilidade do loteador a execugdo ¢ o custeio das obras e as
instalagdes minimas de:

[.  Demarcagio dos lotes, das vias, dos terfenos a serem transferidos ao dominio do
Municipio e das reas nfio edificaveis, bem como a demarcago e sinalizagdo das
4reas de fragilidade ou protegio ambiental de forma clara para que todos tenham
conhecimento;

II.  Abertura das vias de circulagdo e respectiva terraplenagem;

III. Rede de drenagem superficial e profunda de dguas pluviais de acordo com as
normas do 6rgio municipal regulador;

IV. Rede de abastecimento de dgua potavel de acordo com as normas da respectiva

concessiondria;
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V. Rede de distribuigio compacta de energia elétrica e de iluminagéo publica de
acordo com as normas da respectiva concessionaria;
VI.  Paralelepipedo ou pavimentagdo asfaltica de acordo com as normas do orgéo
municipal competente assim como ABNT de pavimentagio;
VII.  Arborizagdo das vias de circulagfo e ajardinamento dos espagos livres de uso

publico e replantio nos fundos de vale.

§ 1°. Quando ndo for possivel interligar as galerias de dguas pluviais do loteamento & rede
existente, sera obrigatoria a execugdio de emissario até o curso d’agua mais proximo, com
dissipador de energia na sua extremidade, conforme projeto aprovado pelo 6rgio competente

do Municipio e, se necessario, do Estado.

§ 2°. Serdo construidas rampas de.acesso no meio-fio, junto as esquinas, segundo os padrdes
definidos na Lei do Sistema Vidrio municipal e NBR. 9050/2020 — Acessibilidade a

edificagdes, mobiliario, espagos e equipamentos urbanos ou suas atualizagdes.

§ 3°. A iluminagdo puablica mencionada no Inciso VI devera ser implementada utilizando o
modelo de iluminagio em LED, atendidos os pardmetros da companhia de energia,
observando os seguintes parimetros:

a. Vias arteriais: poténcia minima de 100 watts:;

b. - Vias ecoletoras, marginais e locais: poténcia minima de 80 watts.
§ 4°. Quando a arborizagio de canteiros, prevista no Inciso VII deste Artigo, referir-se a
logradouro lindeiro a lotes, sua densidade sera de, no minimo, 1 (uma) arvore de porte médio

por lote ou 2 (duas) arvores de porte pequeno.

§ 5° A infraestrutura bésica dos parcelamentos situados em Zona Especial de Interesse Social
— ZEIS consistird, no minimo, de vias de circulagfo, escoamento das dguas pluviais; rede para
o abastecimento de dgua potavel; rede de energia elétrica e iluminagéo publica e solugdes para

o esgotamento sanitario, de acordo com as normas da respectiva concessiondria.

§ 6°. Todo projeto e execugdo de loteamento devera atender as exigéncias dispostas na Lei do
Plano Diretor Municipal de Cajazeiras, Lei de Uso e Ocupagéio do Solo Urbano ¢ em especial
as legislagdes federais, como a Lei Federal n°. 6766/79 — Parcelamento do Solo Urbano ¢ Lei

de Saneamento Basico n°. 11.455/2007.
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Art. 52. As obras e servigos de infraestrutura exigidos para os parcelamentos deverdo
ser executados segundo cronograma fisico previamente aprovado pelo érgio competente do

Municipio.

§ 1° O loteador terd prazo maximo de 48 (quarenta e oito) meses, a contar da data de
publicagdo do Decreto de Aprovagdo do loteamento para executar os servigos e obras de
infraestrutura para ele exigidas, podendo ser prorrogadas por igual periodo mediante

aprovagdo do Conselho da Cidade.

§ 2°. Qualquer alteragfio na sequéncia de execugfio dos servigos e obras mencionados no caput
devera ser submetida a aprovagio do Poder Publico. Municipal e do Conselho da Cidade
mediante requerimento do loteador, acompanhado de memorial justificativo da alteragio

pretendida.

§ 3°. Concluidas as obras e servigos de infraestrutura do parcelamento, o interessado solicitara
ao 6rgdo municipal competente, ou as.concessiondrias.de servigos, a vistoria € o respectivo
laudo de recebimento do servigo ou obra, do qual dependerd a liberagio da caucdo

correspondente.

§ 4°. Caso as obras nio sejam realizadas dentro do prazo previsto no respectivo cronograma, o

Municipio executard judicialmente a garantia dada e realizara as obras néo concluidas.

Art. 53. Os taludes resultantes de movimentos de terra deverdio obedecer aos seguintes
requisitos minimos:

I. A declividade ideal sera determinada com base nas caracteristicas de cada tipo de
solo, conforme normas técnicas vigentes e laudos elaborados por profissional
legalmente habilitado;

II. O revestimento para retengéio do solo devera ser formado por vegetagdo adequada
a espécie local e a inclinagdo do talude, salvo quando tecnicamente inviavel,
hipétese em que serdo aceitos outros métodos de estabilizagdo conforme critérios
técnicos aprovados pelo Poder Publico;

[II. Canaletas e sistemas de drenagem adequados deverdo ser previstos para taludes,

independentemente da altura, conforme estudo técnico especifico, visando a

protegdo contra eroséio e escoamento superficial;

RUA CEL JUVENCIO CARNEIRO, 253 - CENTRO - CAJAZEIRAS - PARAIBA - CEP 58500-000
WWW.CAJAZEIRAS PB.GOV.BR / GABINETE@CAJAZEIRAS. PBGOV.BR




Municipio de Cajazeiras

04 PODER EXECUTIVO e DID\T l 4
MUNICIPAL Diério Oficial LT

Fundado Pela Lei N° 617 de 30 de Janeiro de 1977 - DIARIO OFICIAL N°145 |2025 - CAJAZEIRAS - PB, 23 | DEZEMBRO | 2025

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS / PODER EXECUTIVO
GABINETE DA PREFEITA

IV. Os taludes resultantes de movimentos de terra deverdo ser objeto de
monitoramento e manutengdo periodica, conforme cronograma estabelecido por
laudos técnicos;

V. A construgdo de taludes em dreas sensiveis do ponto de vista ambiental deverd ser
precedida de Estudo de Impacto Ambiental — EIA, com aprovagdo dos 6rgdos

competentes.

Paragrafo Unico. Os taludes poderdo ser substituidos por muros de arrimo ou protegdo, a

expensas do loteador e mediante autorizagao prévia da Poder Publico.

Art. 54. Em nenhum caso os movimentos de terra e as obras de arruamento ou
instalagfio de infraestrutura poderdo-prejudicar o escoamento das dguas nas respectivas bacias

hidrograficas.

Art. 55. A aprovagiio de-projeto- de desmembramento, que resultar em loteamento,
conforme estabelecido na segdo I, pelo Municipio ficara condicionada & prévia existéncia da
seguinte infraestrutura nos logradoufos.lindeiros ao lote:
I.  Rede de abastecimento de dgua potavel, devidamente dimensionada para atender
as demandas do novo lote;

II.  Sistema de tratamento de esgoto por solugdes individuais, tais como fossas, filtros
e sumidouros, dimensionados e executados de acordo com a ABNT NBR
17076/2024 ¢ demais normas téenicas aplicaveis, garantindo a adequada
disposigdo final dos cﬂueﬁtes no Municipio;

I, Sistema de drenagem de 4guas pluviais adequado, dimensionado para evitar
alagamentos, erosdes ¢ garantir o escoamento eficiente, observando o impacto no
entorno;

IV. Rede de distribuigio de energia elétrica, com capacidade suficiente para atender
a0 novo lote, e sistema de iluminagfio publica, conforme normas de seguranga e
eficiéncia energética;

V. Vias de circulagio devidamente pavimentadas e com acessibilidade universal,
incluindo sinalizagdo horizontal e vertical em conformidade com os regulamentos

de transito e mobilidade urbana.

§ 1°. Inexistindo, no todo ou em parte, a infraestrutura listada no caput, em qualquer dos

logradouros lindeiros ao lote, o proprietario providenciard as suas expensas a execugio da
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infraestrutura faltante, como pré-condi¢iio para a aprovagio do projeto de desmembramento

pelo Poder Piiblico Municipal.

§ 2°. A execugio dos elementos de infraestrutura referidos no paragrafo anterior devera
obedecer a projetos previamente aprovados pelos 6rgdos municipais competentes ou pelas

concessiondrias dos respectivos servigos.

Sec¢do VIII
Da Consulta Prévia para o Loteamento

Art. 56. Para efetuar a proposta de parcelamento do solo mediante loteamento, o
proprietario do imével deverd solicitar ao 6rgdio competente do Poder Executivo Municipal,
sob o titulo de Consulta Prévia, que defina as condigbes para o parcelamento do solo,
apresentando para este fim, acompanhado de rcquerir__nento proprio, os seguintes elementos:

[.  Titulo de propriedade do imével ou autorizagio expressa do proprietario

registrada em cartorio;

II.  Certiddo negativa de débitos da Fazenda Publica Federal e Municipal, relativas ao
imével, comprovando a inexisténcia de dividas tributarias ou outros encargos
fiscais incidentes sobre a propriedade:;

[Il.  Certidio de dnus reais relativos ao imével, expedida pelo Cartério de Registro de
Iméveis competente, comprovando a inexisténcia de encargos que possam afetar a
livre disposigiio da propriedade;

IV. Certidio negativa de acBes reais referentes ao imével, emitida pelos 6rgdos
judiciais competentes, cobrindo o periodo minimo de 10 (dez) anos, para atestar a
inexisténcia de litigios ou demandas que possam impactar a posse ou 0 dominio
do imovel,

V.  Sondagem e percolagdo de solo, apontando o nivel do lengol freatico;

VI.  Copia da planilha de calculo analitico do levantamento topogréfico do imovel;

VII.  Esquema preliminar do loteamento pretendido, indicando as vias de circulagio,
quadras, e areas puablicas;

VIII.  Plantas do loteamento, na escala 1:1000 (um por mil), sendo uma cépia em midia
digital e uma cépia apresentadas em papel. sem rasuras ou emendas, ¢ assinadas
pelo proprietirio do imovel e pelo profissional responsavel pelos servigos de

levantamento topografico e projetual. Essas plantas deverdo conter, no minimo, as

seguintes informacoes:
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Divisas do imovel perfeitamente definidas e tragadas;

b. Localizagdo dos cursos d'dgua, lagoas e represas, dreas sujeitas a
inundagdes, bosques e arvores, pedreiras, linhas de transmissdo de
energia elétrica, dutos e construgdes existentes;

Curvas de nivel de metro em metro;

d. Orientagiio magnética e verdadeira do Norte; més e ano do
levantamento topografico;
Referéncia de nivel;

f.  Arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com localizagdo dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas
adjacéncias, bem como, suas respectivas distincias ao imével que se
pretende parcelar;

g. Pontos onde foram realizados os testes de percolagio do solo;

h. Localizagdo digital georreferenciada..

§ 1°. Sempre que necessario, o 6rgio competente do Poder Executivo Municipal poderd exigir
a extensdo do levantamento topografico ao longo de uma ou mais divisas da gleba a ser

loteada até o talvegue ou espigdo mais proximo.

§ 2°. Outras informagdes que se mostrem necessarias a aprovacio do loteamento poderdo ser
exigidas pelo érgdo competente do Poder Executivo Municipal e/ou pelo Conselho da Cidade,

mediante justificativa fundamentada que acompanhe a solicitagéo.

Art. 57. Havendo viabilidade de implantagdio, o Poder Publico Municipal, de acordo
com as diretrizes de planejamento do Municipio e Legislagéo do Plano Diretor Municipal, e
apoés consulta aos Orgdos setoriais responsdveis pelos servigos ¢ equipamentos urbanos,
indicara na planta apresentada as diretrizes gerais:
I.  Seoimovel é passivel de ser parcelado ou arruado, em todo ou em partes;
II.  As caracteristicas gerais do loteamento em relagéo ao uso e ocupagéo do solo;
III.  As vias de circulagfio existentes ou previstas que compdem o sistema vidrio da
cidade e do Municipio que devem ser respeitadas pelo loteamento pretendido;
IV.  As Areas Publicas a serem doadas ao Municipio;
V. Os coletores principais de 4guas pluviais e esgotos quando eles existirem ou

estiverem previstos, observado o disposto em legislagio especifica;

Areas Nao Edificdveis, se houver;
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VII. O tragado e as respectivas dimensdes do sistema viério principal do loteamento;
VIII.  As Areas de Preservagio Permanente de rios e nascentes, as linhas de alta tenséo e
telefonicas, as faixas de dominio de rodovias, ferrovias e viadutos, quando
existirem;
IX. As obras de infraestruturas que deverfio ser executadas pelo interessado ¢ os

respectivos prazos para execugdo.

§ 1°. O prazo maximo para o fornecimento das diretrizes gerais ¢ de 45 (quarenta e cinco)
dias, contados a partir da data de abertura do protocolo. de entrega de todos os documentos
exigidos pelo érgdo competente-do Poder Executivo Municipal, podendo ser prorrogado por

igual periodo desde que justificado fundamentadamente,

§ 2° O parecer favordvel da consulta prévia nfio-implica em aprovagio da proposta do

loteamento.

Art. 58. As diretrizes gerais expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 1 (um) ano, a
contar do dia de sua expedigio, apos © que estarfo-automaticamente prescritas e 0 processo

iniciado arquivado.

Parigrafo Unico. Decorrido o prazo estabelecido no caput, e persistindo o interesse do
loteador, serd necessario reiniciar todo o processo administrativo, observando as exigéncias
legais e normativas vigentes a época da nova solicitag@o, incluindo a apresentagdo de novos

projetos, documentos, e a obtengio de novas aprovagdes pelos érgidos competentes.

Secio IX
Do Projeto de Loteamento
Art. 59. Expedidas as diretrizes gerais na consulta prévia o proprietrio da gleba a ser
parcelada, caso deseje dar prosseguimento ao loteamento, deverd apresentar requerimento
solicitando analise do Plano de Loteamento, anexando para esse fim:

I.  Projeto do Parcelamento — apresentado através de desenhos na escala um por mil
(1:1000), em uma via de copia em arquivo digital na extensdo .PDF, com layer €
niveis especificados pelo setor municipal responsavel, contendo, no minimo, as
seguintes informagdes:

a. Projeto elaborado com pontos de georreferenciamento; \

b. Divisas do imdvel perfeitamente definidas e tragadas;
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Arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com localizagio dos
equipamentos urbanos e comunitéarios existentes no local;
Vias de circulagéo existentes e projetadas, com as respectivas cotas,
dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e
dngulos centrais;
Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagio, nas
seguintes escalas: longitudinal — escala horizontal 1:1000 (um por mil)
e transversal — escala vertical 1:100 (um por cem).
Localizagdo dos  cursos ‘d'dgua, lagoas e represas, canalizagdes
especiais existentes e projetadas, dreas sujeitas a inundagdes, bosques
e arvores frondosas, pedreiras, linhas de transmissdo de energia
elétrica, dutos ¢ construgdes. existentes;
Curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistincia de 1,00m (um
metro);
Orientagdo-magnética e verdadeira do Norte; més e ano do
levantamento topografico;
Indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;
Subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas numeragdes,
areas, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de
tangéneia e dngulos centrais;
Indicagéo das Areas_ Publicas que paséarﬁo a0 dominio do Municipio
no ato do registro do loteamento com as respectivas areas, dimensdes
lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos
centrais;
Discriminagiio dos lotes a serem caucionados, a escolha do poder
publico;
Quadro estatistico de areas, em metros quadrados e percentuais,
contendo, no minimo, as seguintes informagdes:

1. Area total do imével a ser loteado;

2. Area total do arruamento;

3. Areatotal dos lotes e quadras;
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4. Area total das Areas Publicas.

II.  Projetos Complementares — apresentado através de desenhos em uma via em
arquivo digital na extensdo .PDF, com layer especificados pelo setor municipal
responsavel, contendo, no minimo, o0s seguintes elementos:

Projeto de pavimentagdo de vias;

b. Projeto de rede de escoamento das aguas pluviais, com indicagéo do
local de langamento e projeto das obras de sustentagdo e prevengdo
dos efeitos deletérios;

c. Projeto de abastecimento de agua potavel;

d. Projeto de abastecimento de energia elétrica ¢ iluminagio publica das
vias;

e. Projeto de arborizagédo.de vias ¢ logradouros publicos e dreas verdes:

f. Carta de Consulta Prévia de Viabilidade Técnica de Atendimento do
loteamento, fornecida pelas concessionarias de energia elétrica e de
abastecimento de agua potavel e coleta de esgotos sanitarios.

III.  Memorial Descritivo do Loteamento - em uma via digital em arquivo .PDF,
contendo, no minimo, as seguintes informacdes:

a. Descricéio do loteamento contendo suas caracteristicas;

b. Condi¢des urbanisticas do loteamento ¢ as limitagdes que incidem
sobre os lotes e suas futuras edificacoes;

¢. Descrigio dos equipamentos urbanos, comunitirios e dos servigos
plblicos ji existentes e que serfio implantados no loteamento e
adjacéncias;

d. Memorial Descritivo de cada lote, via urbana projetada ¢ Arcas
Publicas propostas, indicando a drea total, as confrontagdes e os
limites descritos em relagdo ao Norte verdadeiro.

IV.  Modelo de Contrato de Compra e Venda — especificando, entre outras, as
seguintes condigdes:

a. Os compromissos do loteador quanto a execugdo do Plano de
Loteamento bem como os prazos previstos para sua execugio;

b. Galerias de 4guas pluviais, pavimentagiio por paralelepipedos ou

asfaltamento;
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¢. A possibilidade de suspensdo, pelo adquirente, do pagamento das
prestagdes uma vez ndo executadas as obras previstas no Plano de
Loteamento;

d. O uso do solo previsto para o lote, segundo previsto na Lei de Uso e

Ocupagio do Solo Urbano.

§ 1° Todos os projetos, memoriais de cédlculo e especificagdes técnicas para realizagfo dos
Projetos Complementares e do Projeto de Parcelamento do Solo devem obedecer as normas
da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT e dos orgdos competentes de
aprovagfo e estar assinadas pelo-proprietario e pelo responsavel técnico, devendo esse ltimo

indicar o ntimero de seu registro no Conselho Profissional competente.

§ 2°. Nos loteamentos que ja possuam-toda a infracstrutura bem como ruas de acessos
pavimentadas, fica a cargo de o loteador realizar testes de laboratorio no subsolo, e fornecer

estes para o fiscal do loteamento.

Seciio X
Da Aprovagio do Plano de Loteamento

Art. 60. Recebidos todos os elementos do Plano de Loteamento, ouvidas as autoridades
competentes, o Orgdo competente do Poder Executivo Municipal, no prazo de até 60
(sessenta) dias, procedera ao exame das pegas apresentadas, manifestando sua avaliagio

técnica.

§ 1°. Havendo incorregdes nos projetos téenicos apresentados, o responsavel técnico e o
proprietario do loteamento serfio notificados a promover as mudangas necessarias para a

corre¢do das inconsisténcias.

§ 2°. O prazo maximo para apresentagdo das corregdes ¢ de 60 (sessenta) dias, contados a

partir da data da notificagéo, apds o que, néo atendido, o processo iniciado sera arquivado.

Art. 01. Verificado o cumprimento das normas estabelecidas pelos orgdos competentes,
o Poder Executivo Municipal procedera a publicagdo, em jornais de circulagdo local e

regional, das condigdes em que o Plano de Loteamento pretende ser executado.

Art. 62. Decorridos 15 (quinze) dias da publicagdo a que se refere o caput anterior e
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do loteamento sera notificado a apresentar 3 (trés) copias em papel € uma copia em midia
digital do referido Plano de Loteamento e a Anotagdo de Responsabilidade Téenica — ART
junto ao nimero do CREA dos profissionais responséveis pelo Projeto de Loteamento e os

Projetos Complementares.

Art. 63. Uma vez cumpridas as exigéncias contidas nos artigos anteriores, serd
assinado, entre o proprietdrio e o Poder Executivo Municipal, um Termo de Compromisso
onde o proprietario se obriga a, no minimo:

[.  Transferir, mediante escritura publica de doagdo, sem qualquer Onus para o
Municipio, a propriedade das Areas Publicas e a propriedade do conjunto de obras
de arborizagdo, pavimentagdo de vias, abastecimento de dgua, coleta de esgotos,
drenagem de Aguas pluviais, iluminagdo pilblica e abastecimento de energia
elétrica realizadas;

II.  Facilitar a fiscalizagdo permanente durante a execucdo das obras ¢ servigos;

III.  Executar, no prazo maximo de 4 (quatro) anos, em acordo com o Cronograma
Fisico-financeiro, os Projetos Complémentarcs; podendo o loteador solicitar um
aditivo de mesmo periodo;

IV.  Caucionar, como garantia de execugfio dos Projetos Complementares, uma area de
terreno cujo valor, a juizo do Poder Executivo Municipal, corresponda, & época da
analise do processo a, pelo menos, uma vez o custo dos servigos ¢ obras a serem
executadas;

V.  Nio transacionar, por qualquer meio, lotes que estejam caucionados;

VI.  Utilizar modelo de contrato de compra e venda, conforme exigéncia dessa Lei;

VII.  Comunicar por requerimento do setor municipal competente o inicio e término de

cada obra envolvida no loteamento.

Art. 64. Como garantia para a execugdo das obras e servigos de infraestrutura urbana
exigidos para o loteamento, serda dada em caugfo uma érea de terreno correspondente ao valor

do custo estimado a época da aprovagéo das referidas obras e servigos a serem realizados.

§ 1°. Os lotes caucionados deverdo ser discriminados, correspondentemente ao valor total dos

servigos ou obras de infraestrutura especificadas nesta legislagdo, cabendo ao Municipio

escolher os lotes a serem caucionados.
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§ 2°. O valor dos lotes seré calculado, para efeito do caput, pelo preco da area, sem considerar

as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§ 3° Concluidos todos os servigos ¢ obras de infraestrutura exigidos para o loteamento, o

Poder Publico Municipal liberara as garantias de sua execugfio.

§ 4°. A caugdo serd formalizada mediante escritura publica que devera ser levada ao Registro

de Iméveis, no ato do registro do loteamento.

§ 5° As areas a serem transferidas ao dominio publico nio poderdo ser caucionadas para o

cumprimento dos dispositivos previstos nesta legislagéo.

§ 6°. A liberagéio das areas caucionadas podera gcorrer de forma parcial, desde que atendidas
as condigdes estabelecidas no processo de aprovagio do loteamento. A liberagdo parcial sera
autorizada mediante a conclusdo de etapas especificas das obras e servigos de infraestrutura,
conforme as especificagbes técnicas e prazos estabelecidos nos instrumentos legais
pertinentes, com a devida comprovagiio de que as areas liberadas atendem aos requisitos

minimos exigidos para o uso e ocupagéo.

§ 7°. De acordo com o pardgrafo anterior, a verificagdo do cumprimento das obrigagdes sera
realizada mediante vistoria técnica por parte do orgdo municipal competente, que deverd

atestar a conformidade dos trabalhos executados com os termos previstos.

§ 8°. Em substitui¢do 4 caucdo prevista neste artigo, poderd ser contratado um seguro garantia
de execucdo das obras e servigos de infraestrutura do loteamento, com a Prefeitura Municipal
como beneficidria, O valor do seguro devera ser equivalente ao custo estimado das obras ¢
servigos, conforme aprovado no processo de licenciamento do loteamento, e deverd cobrir
integralmente o valor necessdrio para a conclusdo das obras em caso de inadimplemento. A
contratagdo do seguro serd formalizada por meio de contrato especifico, devendo ser
apresentado a Prefeitura antes do inicio das obras, e o pagamento do prémio serd realizado de

acordo com as condigdes estabelecidas no regulamento do seguro.

Art. 65. Assinado o Termo de Compromisso serd aprovado o Plano de Loteamento,

publicado o Decreto de Aprovagéo do Plano de Loteamento, expedido o respectivo Alvard de
Loteamento e publicado o Decreto de nomeagfio do responsavel técnico do Poder Executiv,
Municipal para a fiscalizagio dos servigos e obras.
o i i L
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§ 1° No Decreto de Aprovaglio deverdo constar as condigdes em que o loteamento ¢
autorizado, as obras e servigos a serem realizados e o prazo de execugdo, a indicagéo das
areas que passardo a integrar 0 dominio do Municipio no ato de registro do loteamento e o
responséavel técnico do Poder Executivo Municipal designado para a fiscalizagdo dos servigos

e obras.

§ 2°. O responsével técnico pela fiscalizagdo das obras e servigos remeterd, mensalmente, ao
6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, um Relatério de Acompanhamento das
Obras e Servigos indicando, no minimo:
I. A evolugdo gradual dasobras e servigos;
II.  Os percentuais de obras e servigos-concluidos em relagio ao cronograma;
III.  As observancias dos projetos téenicos;
IV.  As modificagdes introduzidas nos prejetos complementares;

V. A observincia das normas de seguranga.

Art. 66. Concluidas todas as obras e servigos e estando em perfeito estado de execugdo
e funcionamento, o proprietirio ou seu representante legal solicitard ao Poder Executivo

Municipal a vistoria final do loteamento e a liberagiio da caugéo.

Art. 67. Mediante Laudo de Vistoria favoravel, elaborado pelo responsavel técnico pela
fiscalizagdio das obras e servigos, e atestado de pleno funcionamento das redes de servigo,
fornecido pelos Grgdos concessiondrios de servigos e oOrglos publicos responsaveis pela

politica de meio ambiente, o Poder Executivo Municipal publicara o Decreto de Recebimento

§ 1° Caso tenha havido necessidade de modificagdes na execugdo dos Projetos
Complementares, o Laudo de Vistoria devera ser acompanhado de desenhos ¢ célculos

retificadores indicando as alteragdes realizadas.

§ 2°. A liberagio das areas caucionadas podera ser proporcional ao conjunto de obras ¢

servigos realizados e em funcionamento.

Art. 68. Decorrido o prazo estabelecido no Cronograma Fisico-Financeiro para a
execugdo das obras e servigos, sem que estes tenham sido devidamente concluidos, o Poder
Executivo Municipal procedera a execugdo dos servigos pendentes. Para tanto, promovera a

agdo judicial competente visando a adjudicagdo das dreas caucionadas ao seu patrimdnio,
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como forma de garantir a conclusiio das obras de infraestrutura previstas, conforme as normas

e exigéncias estabelecidas no processo de aprovagio do loteamento.

Seciio XI
Do Loteamento Fechado
Art. 69. Ao loteamento fechado aplicam-se os requisitos e procedimentos estabelecidos
nesta Lei, os indices urbanisticos definidos na Lei de Uso e Ocupagiio do Solo Urbano, bem
como as disposigdes previstas no Codigo de Edificagdes e Obras, devendo o empreendimento
observar integralmente as normas e diretrizes referentes ao planejamento urbano, a

infraestrutura, e a ocupagdo do solo, conforme a legislagéo vigente.

Pardgrafo Unico. A constituigdo de condominios urbanisticos somente serd admitida
conforme as defini¢des previstas na Lei de Uso ¢ Ocupagdo do Solo, restrita aos usos
permitidos e permissiveis classificados para Habitagdo Unifamiliar em Série — H3, conforme

estabelecido naquela legislagéo.

Art. 70. A drea total da gleba para implantagdio do loteamento fechado ndo podera

ultrapassar a 100.000m? (cem mil metros quadrados).

Art. 71. Nas éreas objeto de loteamento fechado, as dreas publicas deveréo totalizar, no
minimo, 25% (vinte e cinco por cento) da drea total parcelada. Deste total, a drea destinada a

implantagéio de equipamentos comunitdrios nio poderd ser inferior a 10% (dez por cento).

Parigrafo Unico. Pelo menos 50% (cinquenta por cento) da drea destinada a equipamentos
comunitarios deverd estar localizada fora da area fechada do loteamento, com frente para via
piblica, salvo quando o acesso publico niio for vidvel, hipétese em que devera ser garantida a

utilizagio comunitaria mediante regras especificas de gestio condominial.

Art. 72. A implantagdo do loteamento fechado nfio poderd interromper o prolongamento
das vias publicas, em especial aquelas classificadas na Lei do Sistema Viario como
estruturais, coletoras, marginais de rodovias, viadutos, ferrovias e fundos de vales, quando

existirem.

§ 1° As vias internas do loteamento fechado deverdo atender as exigéncias da Lei de Sistema

Viario.
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§ 2°. A construgiio dos passeios serd obrigatéria apenas nos trechos onde houver lotes em
ambos os lados da via. Na auséncia de lotes em um dos lados, o loteador estara dispensado da

construgdo da calgada naquele lado especifico.

Art. 73. O loteamento fechado devera possuir, no minimo, uma guarita de seguranga

destinada ao controle de acesso, com drea minima de 20,00 m? (vinte metros quadrados).

§ 1° Para loteamentos com area superior a 25.000,00 m? (vinte e cinco mil metros
quadrados), a 4rea da guarita devera ser ampliada para, no minimo, 30,00 m? (trinta metros

quadrados), a fim de comportar adequadamente os equipamentos ¢ o pessoal de seguranga.

§ 2°. A guarita deverad atender aos requisitos técnicos de acessibilidade, seguranga,
comunicacdo e ergonomia, observando as normas téenicas aplicaveis e recebendo aprovagio

do 6rgdo municipal competente.

3°, A implantacio da guarita deverd garantir a eficiéncia no controle de entrada e saida de
p G g
pessoas e veiculos, respeitando o0s parmetros de seguranga e funcionalidade estabelecidos

pelo Municipio.

Art. 74. As Areas Publicas poderdio ser objeto de concessio de direito real de uso, por
meio de autorizagdo legislativa, conforme legislagio municipal, mediante outorga a pessoa
juridica formalmente organizada pelos proprietarios dos lotes, com propdsito especifico para

esta fungdo.

§ 1°. Sob pena de nulidade, no prazo de 90 (noventa dias) contados a partir da outorga, a
concessdo de direito real de uso devera constar do Registro do Loteamento no Cartério de

Registro de Imdveis.

§ 2°. A Area de Preservagiio Permanente ¢ 35% (irinta e cinco por cento) da drea de
Equipamento Comunitério localizada fora da area fechada do loteamento nio poderdo, sob

qualquer circunsténcia, ser objeto de concesséo de direito real de uso.

Art. 75. O instrumento de concessiio de direito real de uso deverd constar todos os

encargos da pessoa juridica formalmente organizada pelos proprietérios dos lotes relativos aos

bens publicos em causa, devendo estas ser, no minimo, a manutengéo e conservagio de: .
I. Arborizagdo de vias;

II.  Vias de circulagdo, calgamento e sinalizagdo de transito;
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III. Coleta e remogdio de lixo domiciliar e limpeza de vias, os quais deverdo ser
depositados em local proprio junto a portaria do loteamento;

IV.  Prevengéio de sinistros;

V. Iluminagéo de vias publicas;

VI.  Coleta de esgotos domiciliares;

VII.  Drenagem de aguas pluviais.

Art. 76. A concessdo do direito real de uso poderé ser rescindida unilateralmente pelo
Poder Executivo Municipal nos casos:
I.  De dissolugio da entidade beneficiaria;
[I. De alteragiio, sem permissdo do-Poder concedente, da finalidade das Areas
Publicas;
[II.  Quando pessoa juridica formalmente organizada pelos proprietarios dos lotes se
omitir quanto aos servigos de conservagéo e manutengao;
IV. Quando do descumprimento de  quaisquer outras condigdes estatuidas no
instrumento de concessio e nessa Lei;
V. Quando houver relevante intéresse publico que justifique a medido, mediante

consulta e aprovagio do Conselho da Cidade.

§ 1°. Quando da rescisdo da concessdo, as Areas Publicas bem como as benfeitorias nelas
existentes, situadas dentro do perimetro do loteamento fechado serdo administradas

diretamente pelo Poder Publico, independentemente de qualquer pagamento ou indenizagdo.

§ 2°. A perda da concessdo do direito real de uso implicara na perda do carater de lotcamento
fechado e determina a demoligio dos mures que envolvem a periferia do loteamento ¢ a

eliminagdo de todo e qualquer sistema de controle de acesso.

Art. 77. Todo loteamento fechado devera ser circundado por cerca ou muro de

alvenaria, com altura maxima de 3,00 m (irés metros).

Art. 78. As obras e servigos de reparos das Areas Publicas situadas internamente ao
perimetro do loteamento fechado somente poderdo ocotrrer mediante prévia aprovacdo ¢

fiscalizagdo de um profissional habilitado indicado pelo Poder Executivo Municipal.

Sec¢ao XII
Dos Condominios Urbanisticos
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Art. 79. Os condominios urbanisticos, sejam horizontais ou verticais, deverdo ser
constituidos em estrita conformidade com as disposi¢des desta Lei, observando também a
legislacdo federal pertinente. A criagiio e implementagio dos referidos condominios devem
atender as normas ¢ diretrizes estabelecidas para o planejamento urbano, a infraestrutura e o
uso do solo, garantindo a conformidade com os requisitos técnicos e legais. A regulamentago
e a aprovago dos projetos dos condominios deverfio seguir os procedimentos estabelecidos
pelos orgios competentes, assegurando que todos os aspectos legais e regulamentares sejam

devidamente cumpridos.

Pardgrafo Unico. Somente serd permitida a constitui¢do de condominios urbanisticos,

conforme as definigdes estabelecidas na Lei-de Uso e Ocupagéio do Solo.

Art. 80. Os condominios_urbanisticos serfio - constituidos na forma da lei federal
aplicavel e da Lei de Uso e Ocupagiio do Solo Urbane, obedecendo as seguintes condigdes:
I.  Dstarem localizados em 4reas lindeiras com acesso principal pelas avenidas e
rodovias municipais ou estaduais;
II.  Os lotes deverdo ter frente para as vias internas sendo a testada igual ou inferior
a0 comprimento maximo de quadra estabelecido nesta lei;
III.  Os pardmetros para as vias de circulagdo interna dos condominios deverdo ser os
mesmos previstos para o sistema viario dos loteamentos;
IV. Os parimetros para as edificagdes construidas nas unidades autonomas dos
condominios deverfio observar os indices urbanisticos e as distdncias minimas
estabelecidas no Codigo de Edificag@es e Obras ¢ Lei de Uso e Ocupagdo do Solo

Urbano.

Art. 81. Séo condigdes para implantagfio dos condominios urbanisticos:
. Nio provocar interrupgio em vias arteriais ou coletoras existentes ou projetadas;
II.  Destinar area verde ou de lazer no interior do condominio urbanistico com
percentual minimo igual ao previsto para as leis de loteamentos em geral;
III.  Ter drea do terreno para implantagio de condominio urbanistico de no méaximo
150.000m? (cento e cinquenta mil metros quadrados);
IV.  Ser responsavel pela implantagdo de toda infraestrutura basica, como sistema de

iluminacgio publica, sistema de drenagem urbana, sistema de saneamento basic

arborizagfo entre outros que forem definidos como necessarios.
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§ 1°. Os condominios urbanisticos que possuam drea superior a 20.000,00m?* (vinte mil metros
quadrados) deverdo doar area equivalente a 5% (cinco por cento) do total do terreno para

equipamentos comunitarios, externa ao condominio.

§ 2°. A critério do Conselho da Cidade - ConCIDADE e do Poder Publico Municipal,
conjuntamente, poderfio ser adotadas as seguintes alternativas a exigéncia prevista no § 1°
deste artigo:

. Doagfio de 4rea para equipamentos comunitarios equivalente a 5% (cinco por
cento) do total do terreno em drea nflo adjacente ao condominio, mediante estudo
de demanda a ser apresentado pelo interessado ¢ equivalente em valor 4 que seria
doada no perimetro do condominio urbanistico;

I[I. Doagdo do valor monetario correspondente a 5% (cinco por cento) do total do
terreno do condominio urbanistico ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano;

III.  Aplicagdo em benfeitoria social no valor monetario correspondente a 5% (cinco

por cento) do total do terreno do condominio urbanistico.

Art. 82, Os parimetros para as vias internas nos condominios urbanisticos deverdo

obedecer ao previsto na Lei do Sistema Viario.

Parigrafo Unico. Quando néo houver via de acesso ao condominio urbanistico, esta deverd
ser implantada pelo empreendedor simultaneamente & implantagdo do condominio, devendo

ser pavimentada, com solugdo de drenagem de dguas pluviais e rede de energia elétrica.

Art. 83. Serdo de responsabilidade e 6nus dos condéminos:
I.  Servigos de conservagio e manuten¢do das vias internas, inclusive a sua
sinalizagfo;
II.  Servigos de conservagdo e manutengdio das areas verdes e de lazer internas ao
condominio, bem como das edifica¢des de uso comum;
III.  Coleta de lixo;
IV. Servicos de iluminagdo das areas comuns.
Art. 84. As dreas de uso comum, destinadas a lazer, recreagdo, vias internas ou outros
fins, assim aprovadas pelo 6rgdo municipal competente e definidas na convengdo

condominial, nfio poderdio ter sua destinagdo alterada pelo incorporador ou pelos condominos.
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Art. 85. No caso de extingdio do condominio urbanistico, as dreas comuns, inclusive
benfeitorias nelas executadas, e as vias internas, serfio doadas, sem quaisquer dnus, para o

Municipio.

Art. 86. Devera ser garantida a a¢do livre e desimpedida das autoridades publicas e
concessiondrias de servigos responsaveis pela seguranga, servigos publicos, bem-estar da

populagdo e pela infraestrutura dentro dos limites do condominio urbanistico.

Art. 87. Para os efeitos desta Lei, nfio serfio considerados condominios urbanisticos a
edificagdo multifamiliar vertical isolada, erguida em lote resultante de desdobro. Essas
edificagdes ndo se enquadram nas definigdes e regulamentos aplicéveis aos condominios
urbanisticos, e, portanto, nfio estdo sujeitas ds disposicdes especificas previstas para tais

empreendimento nesta Lei.

Secdo XIII
Dos Loteamentos e Condominios de Chacaras
Art. 88. Os loteamentos e condominios de chéacaras poderdo ser implantados nas
macrozonas e zonas urbanas expressamente definidas e previstas no Plano Diretor Municipal
e na Lei de Uso e Ocupagio do Solo Urbano, desde que atendam aos critérios urbanisticos,

ambientais e de fungfo social da propriedade estabelecidos nas normas municipais vigentes.

Art. 89. Para os loteamentos e condominios de chacaras, os_empreendedores devem
atender as exigéncias minimas de infraestrutura:
I.  Demarcagiio cravada ao solo, em conereto, contendo a indicagdo de lotes, quadras
e areas publicas; .

II.  Pavimentagio adequada das vias de acesso, conforme especificagdes técnicas da
administragiio municipal, com revestimento que garantam durabilidade e menor
impacto ambiental,

III.  Abertura e terraplenagem das vias publicas, com pavimentagdo, colocagio de
meios-fios e sarjetas e acesso as vias ja implementadas no Municipio;
IV. Previsio de elementos de drenagem superficial que viabilizem o adequado

escoamento de aguas pluviais;

V. Solugfio de abastecimento e distribui¢do de dgua potavel, incluindo sistema de
reuso e captagio de dguas pluviais, conforme a viabilidade técnica;
Solugdo para esgotamento sanitario;
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VII.  Solugdo para coleta de lixo, com a previsdo de areas para reciclagem ¢ descarte
adequado de residuos;
VIII.  Instalagdo de sistema de distribui¢do de energia elétrica, preferencialmente por
meio de redes subterrdneas, ou sistemas de energia renovavel, como a instalagio
de painéis solares ou outras fontes sustentaveis, conforme viabilidade técnica e
econdmica, podendo ser flexibilizado mediante justificativa técnica aprovada
pelos 6rgdos competentes;
IX. Previsio de 4reas destinadas ao lazer e recreagio, com infraestrutura verde, como
parques e espagos arborizados;
X. Realizagdo de estudos de impacto ambiental e social, com a apresentagio de
solugdes mitigatorias conforme os resultados apresentados;
XI.  Construcdo de pontes e pontilhdes, quando for o caso;

XII.  Contengdo de encostas, quafldo necessario.

§ 1°. As solugdes para abastecimento de dgua, esgotamento sanitdrio e distribui¢do de energia
elétrica deverdo atender as exigéncias das respectivas concessiondrias de servigos.

§ 2°. A aprovagdo de loteamentos ¢ condominios de chacaras fica condicionada & Secretaria
Municipal competente e autorizagfio expressa pelo Conselho da Cidade, conforme previsto em
suas atribui¢des, que em conjunto fixarfio os percentuais minimos destinados as dreas

publicas, as diretrizes de uso e ocupago mediante o sistema vidrio e a macrozona definida.

§ 3°. Todo projeto de loteamento ¢ condominio de chdcaras que tenham: interesse nas demais
macrozonas que ndo sejam as de ocupagio urbana e expansio urbana permitidas, devem
apresentar necessariamente:
I.  Estudo de viabilidade do empreendimento contendo estimativas de custos para
atendimento dos servigos urbanos e acesso da populagéo;
II.  Estudo de Impacto Ambiental — EIA e Relatorio de Impacto Ambiental — RIMA;
III.  Aprovagio do érgio ambiental competente do Estado da Paraiba, respeitando a
competéncia municipal quando aplicavel;
IV.  Parecer técnico da Secretaria de Meio Ambiente;

V.  Autorizagdo expressa pelo Conselho da Cidade.

§ 4°. Os demais procedimentos para elaboragdo e aprovagio dos projetos de parcelament

para uso de chécaras devem ser submetidos as disposigdes contidas nesta legislagdio.
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Art. 90. Para a implantago de condominio de chacaras, a area dos terrenos deve
atender o minimo especificado no macrozoneamento ou no mdédulo rural do Municipio,
observando os critérios ambientais e urbanisticos vigentes, e respeitando as fungdes sociais e

ambientais da propriedade.

Art. 91. Nos parcelamentos do solo destinados a chdcaras ou sitios de recreio, as
reservas destinadas a drea verde, deverd ser mantido as caracteristicas naturais de
permeabilidade do solo, deverdo manter as caracteristicas naturais de permeabilidade do solo

e ser preservadas conforme legislagdo ambiental municipal, estadual e federal aplicavel.

Art. 92. No memorial descritivo do empreendimento registrado no cartorio de registro
de iméveis, devera constar que estes imoveis ndo poderfio ser desdobrados, nem ter seu uso
modificado, salvo mediante revisdo fundamentada e-aprovada pelos 6rgéos competentes,

observando os principios da razoabilidade e da fungdo social da propriedade.

Parigrafo Unico. O moédulo rural mencionado no capul serd considerado com base na
metragem vigente no ano de aprovagdo do condominio, aplicando-se a legislagdo e normas

vigentes a época do licenciamento.

Segiio XIV
Dos Loteamentos Empresariais

Art. 93. Sido.-considerados loteamentos empresariais aqueles loteamentos destinados
exclusivamente ao uso comercial, industrial ou de servigos, desde que implantados em zonas

especificas estabelecidas na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo, que assim os permitam.

Art. 94, As exigéncias para execu¢do de infraestrutura nos loteamentos empresariais
devem seguir os mesmos padrdes estabelecidos nesta legislagiio para os loteamentos padréo,
acrescidas de outras exigéncias complementares, quando necessarias, chamadas nesta
legislagdo de infraestrutura complementar, a critério do 6rgdo municipal responsavel pelo
desenvolvimento econdmico, considerando-se as especificidades de cada empreendimento

empresarial e/ou industrial.

Art, 95, No parcelamento de imoveis para fins empresariais e industriais, o

dimensionamento dos lotes devera seguir rigorosamente o disposto na Lei de Uso e Ocupagéo,
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do Solo Urbano de Cajazeiras, observando-se as peculiaridades quanto a circulagdo de

veiculos pesados, acessibilidade e fluxo de servigos necessarios para o uso especifico.

Art. 96. No parcelamento para fins empresariais e industriais sera obrigatoria a doagéo
de areas de uso publico destinadas a implantagdo de equipamentos comunitarios e de drea
verde, observados os pardmetros estabelecidos na presente lei, bem como a previsdo de dreas
de estacionamentos ¢ areas de carga e descarga conforme a demanda especifica de cada

empreendimento.

CAPITULO ¥
DO PARCELAMENTO DO-SOLO POR DESMEMBRAMENTO OU DESDOBRO

Art. 97. Desmembramento é o ato de subdivisio-de uma parcela de terreno, resultando
nova unidade gerada a partir do desmembramento deve possuir frente para via piblica ou
logradouro oficial existente, mantendo a conformidade com as normas urbanisticas vigentes,
especialmente em relagdo ao tamanho minimo dos lotes ¢ aos padrdes de infraestrutura

exigidos para a drea.

Paragrafo Unico. O desmembramento néo implica na criagdo de novas vias ou logradouros

publicos, apenas na divisdo da parcela existente.

Art. 98, Desdobro é o ato de divisio de um lote urbano ja regularizado, sem a
necessidade de qualquer nova abertura de vias ou logradouros. No desdobro, a parcela
original ¢ dividida em duas oumais partes, desde que cada nova porgio resultante mantenha o
acesso e as dimensoes minimas previstas na legislagfio municipal para a zona em que o lote se

encontra.

Pardgrafo Unico. Diferentemente do desmembramento, o desdobro ndo altera a
infraestrutura urbana, visto que as novas parcelas continuam a fazer uso das vias e servigos ja

existentes.

Art. 99. O desmembramento ou desdobro s6 podera ser aprovado quando:
[.  Os lotes desmembrados ou desdobrados tiverem as dimensdes minimas para a

respectiva zona, conforme Lei de Uso e Ocupagio do Solo Urbano;
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II. A parte remanescente da gleba ou lote, ainda que edificado, compreender uma
por¢iio que possa constituir lote independente, observadas as dimensdes e dreas
minimas previstas na Lei de Uso e Ocupagio do Solo Urbano.

Parigrafo tnico. Excetuam-se os lotes ou glebas com dimensdes e dreas inferiores ao
previsto no caput quando as partes resultantes sejam, em ato continuo, objeto de
remembramento ao lote vizinho.

Art. 100. Para obter o parcelamento do solo, o proprietario do imével deverd requerer a
aprovagio do projeto de desmembramento ou desdobro respectivo, anexando em seu
requerimento, os seguintes documentos:

I.  Titulo de propriedadedo_imdvel, sem- clausula restritiva quanto a sua
alienabilidade, comprovada através de Certidao do Registro de Imoveis;

II.  Certidio Negativa da Fazenda Municipal ou Federal referente ao Imovel;

II. 1 (uma) copia do projeto de desmembramento ou desdobro em papel e uma copia
em meio digital, na escala 1:1000 (um para mil) indicada pelo 6rgéo competente
do Poder Executivo Municipal, assinadas-pelo proprietario e pelo profissional
responsavel pelo projeto, contendo, no minimo; as seguintes informagdes:

Projeto elaborado com pontos de georreferenciamento;

b. As divisas do imovel perfeitamente definidas e tragadas;

¢. Localizagio de cursos d’4gua, lagoas e represas, dreas sujeitas a
inundagdes, bosques, construgdes existentes;

d. Orientagio do norte verdadeiro ¢ magnético, dia, més e ano do
levantamento topogréfico realizado;

e. Arruamento vizinho a todo imével, com suas respectivas distancias;

f. Planta de situago anterior e posterior ao parcelamento do solo que
pretende efetuar, contendo as identificagdes dos lotes, dimensdes
lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia, dngulo central,
rumos e outras indicagdes necessdrias para andlise do Projeto;

g. Indicagio de edificagdes existentes;

Quadro estatistico de areas;

i. Outras informagdes que possam interessar, a critério do oOrgio
competente do Poder Executivo municipal.

IV.  Anotagiio de Responsabilidade Técnica — ART perante o CREA e/ou Registro de

Responsabilidade Técnica — RRT perante ao CAU;
W
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V.  Memoriais descritivos de cada lote ou via publica.

Pardgrafo tdnico. Todas as pecas graficas e demais documentos exigidos terdo a(s)
assinatura(s) do(s) responsavel(veis) e deverio estar dentro das especifica¢des da Associagio

Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Art. 101. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as mesmas disposi¢des €
exigéncias desta lei para o loteamento, em especial quanto a doagdo de areas para o
Municipio, necessarias para a continuidade ou alargamento de vias e ou para a implantagio de

equipamentos urbanos ou comunitdrios.

Art. 102, Ap6s a aprovagio do projeto-o-interessado, no prazo maximo de 120 (cento e

vinte) dias, devera encaminhar o mesmo. para averbagfo no Registro de Imoveis.

CAPITULO VI

DO REMEMBRAMETO
Art. 103. Remembramento ¢ o processo de unificagdo de duas ou mais parcelas de
terreno contiguas em uma nica unidade, com o objetivo de formar uma nova drea maior. Esse
procedimento visa otimizar o uso do solo, atendendo as demandas de planejamento urbano ou
de projetos especificos que exijam areas de maior dimensdo.
Pardgrafo tnico. O remembramento deve respeitar as diretrizes do Plano Diretor Municipal e
demais legislagBes urbanisticas aplicéveis, em especial a Lei de Uso e Ocupagiio do Solo,
assegurando que a nova parcela resultante mantenha as condigdes necessirias de acesso e

infraestrutura adequadas a sua localizagio e finalidade.

Art. 104, Nos casos de remembramento, o proprietario do imovel devera requerer a
aprovagiio do respectivo projeto de remembramento, devendo para tal fim anexar, em seu
requerimento, os seguintes documentos:

[.  Titulo de propriedade do imével ou com autorizagdio expressa do proprietério, sem
clausula restritiva quanto a sua alienabilidade, comprovada através de Certiddes
do Registro de Imoveis;

II. Certiddo Negativa da Fazenda Municipal referente ao Imével;

1. 1 (uma) copia do projeto de remembramento apresentadas em papel e uma copia

em meio digital, sem rasuras, na escala 1:1000 (um para mil) indicada pelo 6rgéo

competente do Poder Executivo Municipal, assinadas pelo proprietirio e pelo
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profissional responsavel pelo projeto, contendo, no minimo, as seguintes
informagdes:

a. Projeto elaborado com pontos de georreferenciamento;

b. As divisas do imével perfeitamente definidas e tragadas;

c. Localizagio de cursos d’dgua, lagoas e represas, dreas sujeitas a
inundagdes, bosques, construgdes existentes,

d. Orientagio do norte verdadeiro e magnético, dia, més e ano do
levantamento topografico realizado;

e. Arruamento vizinho atodoimovel, com suas respectivas distancias;

f. Planta de situagfio anterior e posterior do remembramento que
pretende efetuar, contendo as_identificagdes dos lotes, dimensoes
lineares e-angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia, angulo central,
rumos € outras indicagdes necessérias para andlise do Projeto;

g. Indicagdo de edificacdes existentes;

h. Quadro estatistico-de dreas;

i. Outras informagdes que possam interessar, a critério do Orgdo
competente do Poder Executivo Municipal.

IV.  Anotacio de Responsabilidade Técnica — ART perante o CREA e/ou Registro de
Responsabilidade Téenica — RRT perante ao CAU:

V.  Memoriais descritivos de cada lote.

Art. 105. Apos a aprovagdo do projeto o interessado, no prazo maximo de 120 (cento e

vinte) dias, deverd encaminhar o mesmo para averbagéo no Registro de Imoéveis.

"CAPITULO VII
DA REGULARIZACAO DO PARCELAMENTO
Art. 106. A regularizagio de parcelamentos do solo para fins urbanos, em drea ja
habitada, realizados em desacordo com a legislagio municipal devera ser efetuada

observando-se o procedimento desta lei.

§ 1°. Considera-se em desacordo com a legislagdo Municipal para o disposto no caput os
parcelamentos que:
I.  Nio tiveram projeto apresentado para aprovagio do drgdo municipal competente;
II.  Mesmo aprovados, nio cumprirem as exigéncias feitas na autorizagio expedida;
e T R P e e e A L R e e S o e e P s e
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IlI.  Foi aprovado, mas ndo foi registrado no cadastro imobiliario do Municipio € no

Cartdrio de Registro de Imdveis.

§ 2° A regularizagio do parcelamento ndo exime de responsabilidade a pessoa fisica ou

juridica que tenha violado a legislagdo municipal.

§ 3°. O empreendimento de obras e servigos que esteja em desconformidade com a legislagéo
municipal serd embargado conforme o previsto nesta legislagdo, aplicando-se as demais

penalidades cabiveis nos termos desta lei.

§ 4°. Sera admitida a substituigdo do projeto aprovado pelo setor municipal competente,
quando a desconformidade tornar invidvel ou extremamente dificil a implantagdo do projeto

original.

§ 5°. Em caso de alteragdo de projetc;'jé registrado no Registro Geral de Imdveis, serdio
observadas as providéncias previstas na legislagéo federal aplicavel.
§ 6°. O Municipio podera aceitar para fins de regularizagdo do parcelamento, a substitui¢do
parcial da destinag@o de dreas publicas no proprio empreendimento por:
. Doagéio de terreno em drea proxima;
II.  Constru¢do de equipamento comunitdrio em érea indicada pelo Municipio em
terreno particular a ser doado ou em terreno publico municipal;
III. Pagamento em moeda corrente;, a ser destinado ao Fundo Municipal de

Desenvolvimento Urbano.

§ 7°. O Municipio podera estabelecer, ouvido o Conselho da Cidade, e mediante lei,
paréimetros especificos para os empreendimentos a serem regularizados, especialmente no que
tange a:
I.  Dimens&o dos lotes;
II.  Dimensdo das quadras;

III.  Sistema viario.

§ 8°. O Municipio, nos casos mencionados no paragrafo anterior, devera compensar a fixagéo
de parimetros menos restritivos, valendo-se, principalmente, para este fim, dos instrumentos

urbanisticos previstos na legislagio municipal.
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§ 9°. Para regularizagfio de loteamentos localizados em Zona Especial de Interesse Social —
ZEIS, o Municipio podera estabelecer pardmetros especificos de acordo com as diretrizes do

Plano Local de Habitagfo.

Art. 107. O requerimento para regularizagdo do parcelamento do solo para fins urbanos,
quando apresentado pelo responséavel pelo empreendimento, devera estar acompanhado de:
I.  Titulo de propriedade do imével devidamente registrado;
[I.  Planta do im6vel antes do parcelamento promovido;
III.  Projeto de parcelamento;
IV. Cronograma de execugdo da obra e servigos ainda nio concluidos, quando for o

€aso.

Art. 108. O requerimento para regularizagio do parcelamento do solo para fins urbanos,
quando apresentado por qualquer interessado, devera estar acompanhado, no minimo, de:
I.  Documento comprobatério da propriedade ou da posse de boa-fé:
II. Termo de compromissoe de regularizagio do parcelamento do solo;
III.  Planta do imével antes do parcelamento promovido;
IV.  Projeto de parcelamento;
V. Cronograma de execugdio da obra e servigos ainda nido concluidos, quando for o
caso.
§ 1° O requerimento podera ser apresentado por associagdo, acompanhado de copia do ato

constitutivo devidamente registrado.

§ 2°. Em caso de comprovar-se a impossibilidade de apresentagfio da planta do imével em

periodo anterior ao empreendimento, deixard de ser exigida tal providéncia.

§ 3°. Ato do Executivo Municipal regulamentard o processo administrativo de regularizagéio

do parcelamento por iniciativa de qualquer interessado.

Art. 109, Quando for identificada a existéncia de parcelamento do solo para fins urbanos
em desacordo com as condi¢des previstas nesta lei, o 6rgdo Municipal competente notificard o

responsavel pelo empreendimento para proceder & devida regularizagfio, sob pena de

aplicagiio das penalidades previstas nesta lei.

§ 1°. Para fins de regularizago do parcelamento do solo sera exigida:

e il i e L i sl
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I.  Apresentagio de planta do imovel antes do parcelamento promovido, a ser
realizada no prazo de 30 (trinta) dias contados a partir da data final prevista para o
prazo de defesa do notificado, caso estd ndo tenha sido exercida;

II. Data de notificagiio da deciséio final da autoridade competente que confirme a
necessidade de regularizagiio do parcelamento e a responsabilidade do notificado;
III.  Projeto de parcelamento, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data de
apresentagfio da planta mencionada no inciso I deste artigo;
IV.  Cronograma de execugiio da obra e servigos ainda néo concluidos, quando for o

caso, para conclusiio no prazo maximo-de 2 (dois) anos.

§ 2°. O disposto no § 1°. deste artigo aplica-se apenas em caso de:
[.  Parcelamento sem projeto apresentado;

II.  Parcelamento para o qual tenha sido alterado o projeto originalmente aprovado.

§ 3°. O cronograma para execugdo da obra e servigos nfio concluidos serd apresentado com o
projeto de parcelamento do solo ou, quando este ndo for necessario, em 60 (sessenta) dias
contados da:
. Data final prevista para o prazo para defesa do notificado, caso esta nfo tenha sido
exercida;
II. Data de publicagio da deciséo final da autoridade competente que confirme a

necessidade de regularizagio do parcelamento e a responsabilidade do notificado.

§ 4°. Em caso de comprovar-se a impossibilidade de apresentagiio da planta do imovel em

periodo anterior ao empreendimento, deixard de ser exigida tal providéneia.

Art. 110, Em se tratando de parcelamento do solo sem solicitagéo junto ao Municipio, o
6rgdo municipal competente, em conjunto ou paralelamente ao Ministério Piblico, promovera
a identificagdo do responsavel pelo empreendimento.

Art. 111. Além das penalidades aplicadas por infragdes verificadas, serd aplicada multa
diaria ao responsavel pelo parcelamento que ndo atenda a notificagdo para a regularizagdo do
parcelamento, de acordo com os valores de multas a serem estabelecidas através de lei

ordinaria.

Art. 112. Iniciado o procedimento para regularizagio do parcelamento do solo para fins
urbanos por ato de oficio serdo adotadas as providéncias judiciais previstas na legislagio

federal em relagdo aos pagamentos pendentes para aquisi¢do dos lotes.
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Parigrafo Unico. O Municipio poderd desistir da agio prevista no capur quando se verificar
o atendimento 4 notificagfo e o satisfatorio andamento do procedimento de regularizacdo do

parcelamento.

Art. 113. Aprovado o requerimento para regularizagio do parcelamento do solo para fins

urbanos, serd expedida a autorizagdo correspondente.

§ 1° As atividades exigidas para regularizagfio deverfio ser iniciadas em 60 (sessenta) dias a
contar da expedigdo da autorizagio, sob pena de multa didria, cujo valor seré estabelecido por

lei especifica.

§ 2°. O interessado providenciara as alteragdes necessdrias junto ao Cartorio de Registro de

Imoveis, conforme o caso, observando-se 0 mesmo prazo previsto na legislagio federal.

§ 3°. A apresentagio do parcelamento do solo para aceitagdo final do 6rgdo municipal
competente deverd ocorrer no prazo maximo de 2 (dois) anos contados da data da autorizagéo,

sob pena de multa diaria a ser estabelecida através de lei ordinéria.

Art. 114, Para atender a fun¢do social da propriedade urbana, o Municipio poderd
promover diretamente as obras e servigos para fins de regularizagio do parcelamento do solo
para fins urbanos, quando:

I.  Nio for atendida a notificagdo pelo responsavel pelo parcelamento;

II.  Nao for possivel identificar o responsavel pelo parcelamento.

§ 1°. O disposto neste artigo aplica-se inclusive nos casos em que:

. Haja débitos tributarios sobre a propriedade da gleba;

II.  Nio esteja atualizado o registro imobilidrio sobre a gleba.

§ 2°. O Municipio exigird do responsavel pelo parcelamento ou de qualquer obrigado
solidario ou subsidiario o ressarcimento das despesas provenientes das obras e servigos
relativos ao empreendimento, incluindo o acréscimo de 35% (trinta e cinco por cento) a titulo
de administragio, sem prejuizo das sangdes aplicaveis.
§ 3° No caso de se mostrar inviavel o ressarcimento pelo responsavel pelo parcelamento, o

Municipio podera exigir, conforme o caso, o ressarcimento pelos possuidores ou proprietari

existentes da area de fato parcelada.
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§ 4°. No caso de o parcelamento ter sido promovido por 6rgdo ou entidade publica, podera ser
estabelecido convénio com o municipio de Cajazeiras, compartilhando-se as atribuigdes

previstas nesta legislagdo.

Art. 115. As obras e servigos assumidos pelo Municipio visando a adequada
urbaniza¢do, quando ndo houver projeto aprovado ou esse necessitar de alteragdo, serdo
precedidos das seguintes providéncias:
I.  Levantamento fundidrio, topografico, urbanistico ¢ ambiental do parcelamento,
caso ndo haja informagdes atualizadas;
II.  Elaboragdo de projeto-de urbanizagdo com participagdo da comunidade residente,
avaliando inclusive a necessidade de: .
a. Areas para implantaciio de equipamentos comunitarios, identificando-
as;
b. Areas verdes, incluindo-se aquelas destinadas a faixas de protegdo,
identificando-as;
c. Obras e servi¢os previstos.

III.  Aprovagdo do projeto de urbanizagéio pelo 6rgdo municipal competente.

Pardgrafo Unico. O Municipio podera alterar o projeto ja aprovado quando verificar
alternativa que melhor atenda ao interesse piblico, observando-se a legislagdo federal

aplicavel.

Art. 116. Sempre que necessario, serd dada prioridade as agdes municipais relativas a
regularizagio de parcelamentos do solo para fins urbanos situados nas zonas de recuperago

urbana e ambiental, conforme definidas pelo Plano Diretor Municipal de Cajazeiras;

Art. 117. Independentemente da iniciativa para a regularizagdo do parcelamento do solo

para fins urbanos, havera a fase de vistoria final e aceitagdo do parcelamento.

Parigrafo Unico. O Municipio poderd expedir licenca para uso e ocupagdo dos lotes ou
mesmo a regularizagiio dos ja existentes, conforme legislagdo aplicivel, a partir da aceitagdo

urbanistica do empreendimento.

Art. 118. Quando promovida pelo Municipio a regularizagio do parcelamento do solo

para fins urbanos, caberd a Procuradoria Geral Municipal encaminhar o registro do 3

parcelamento ao Cartorio de Registro de Imoveis.
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Art. 119. O disposto neste capitulo aplica-se inclusive para regularizagdo dos

parcelamentos preexistentes a vigéncia desta lei.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES PENAIS

Art. 120. Fica sujeito & cassagdo de alvard, embargo administrativo de obras e servigos ¢
4 aplicagiio de multa pecunidria todo aquele que, a qualquer tempo e modo, der inicio ou
efetuar loteamento, desmembramento ou desdobro do solo para fins urbanos sem autorizagio
do Poder Executivo Municipal ou em desacordo com as disposigdes desta Lei, ou ainda, das
normas de dmbito federal e estadual pertinentes.

§ 1°. A multa mencionada no caput sera arbitrada pelo Conselho da Cidade - ConCIDADE,
sendo seu valor determinado em conformidade.coma gravidade da infragfo cometida,
considerando a proporcionalidade e os impactos decorrentes da mesma.

§ 2°. O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais cominagdes legais, nem

sana a infragdo, ficando o infrator na obrigagéo-de cumprimento no disposto nessa legislagéo.

§ 3". A reincidéncia especifica da infragdo acarretara ao proprietario, multa em dobro do valor
da inicial, além da suspensdio de sua licenca para o exercicio do parcelamento ou

remembramento do solo.

Art. 121. Sdo passiveis de punicfio, a bem do servigo publico, conforme legislagio
especifica em vigor, os servidores do Poder Executivo Municipal que, direta ou indiretamente,
fraudando o espirito da presente legislagio, concedam ou contribuam para que sejam

concedidas licengas, alvaras, certiddes, declaragdes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.
CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 122, O Poder Executivo Municipal poderd baixar, por decreto, normas ou
especificagdes técnicas adicionais referentes a apresentagio de pegas graficas e as obras ou

servigos de infraestruturas exigidas por esta lei.

Art. 123, Os conjuntos habitacionais promovidos pela iniciativa privada ou piblica estdg

sujeitos a aplicagdo integral desta legislagéio.
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Art. 124, Com a devida anuéncia do proprietario do imével, o Municipio podera instituir
consorcio imobilidrio para fins de parcelamento do solo, mesmo em iméveis utilizados e

edificados.

§ 1°. O Municipio celebrara contrato pelo qual adquirird a propriedade do imével, com a
finalidade de promover o parcelamento, comprometendo-se a realizar o pagamento através da
transferéncia de lotes em valor economicamente equivalente ao do imével na época anterior

ao parcelamento.

§ 2°. O projeto de parcelamento sera parte integrante do contrato, podendo ser objeto de termo
aditivo, e indicara os lotes destinados ao pagamento do proprietario do imovel ndo parcelado.
§ 3°. Para ser estabelecido, o consércio imobilidrio deverd:
I.  Ser submetido a apreciagdo da populagae através da realizaciio de pelo menos
uma audiéncia publica, quando se tratar de imovel com érea construida superior a
10.000,00m? (dez mil metros quadrados);
II.  Ser objeto de Estudo de Impacto de Vizinhanga, quando se enquadrar nas
hipéteses previstas na legislagéio especifica, em consonancia com a Lei do Plano
Diretor Municipal;
III.  Ser submetido ao Conselho da Cidade.

Art. 125. Nio serd concedido alvard para edificagio, reforma, ampliagdo ou demoligdo,
em lotes resultantes de parcelamento do solo ou remembramento nio regularmente aprovados

pelo 6rgio competente do Poder Executivo Municipal, em conformidade com esta legislagao.

Art. 126. A aprovagio de projeto de loteamento, desmembramento, desdobro ou
remembramento ndo implica em nenhuma responsabilidade, por parte do Poder Executivo
Municipal, quanto a eventuais divergéncias referentes as dimensdes de quadras ou lotes,
quanto ao direito de terceiros em relagdo a area loteada, desmembrada, desdobrada ou

remembrada.

Art. 127. A partir da publicagio do Decreto de Recebimento do Loteamento ¢ da
aprovagio dos projetos de desmembramento, remembramento ou desdobro serd langado,
sobre os imoveis resultantes, o correspondente Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU

caso nfo esteja sendo cobrado ainda.

Art. 128. Os casos omissos e as dividas de interpretagéio decorrentes da aplicagio desta
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Municipal ao qual fica atribuida também a competéncia para estudar e definir elementos

técnicos necessdrios a toda atividade normativa decorrente da presente Lei.

Art. 129. Sdo partes integrantes desta Lei 0 Anexo I — Percentuais de Destinagéo de Area

Publica e Anexo II — Glossério.
Art. 130. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio, revogadas as disposi¢des em

contrario,

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS - PB, Estado da
Paraiba, em 23 de dezembro de 2025. o
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ANEXO I - PERCENTUAIS DE DESTINACAO DE AREA PUBLICA.

AREA DO LOTE OU / ) AREA SISTEMA

GLEBA (m?) SISTEM/ < INSTITUCIONAL VIARIO o

Até 20.000m? (vinte mil
metros quadrados)
Maior que 20.000m? (vinte
mil metros quadrados) e
menor ou igual a 40.000m? 10% 3% 15% 28%
(quarenta mil metros
quadrados)
Maior que 40.000m?
(quarenta mil metros 10% 5% 20% 35%

quadrados)

Wl | - 15% 18%
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ANEXO I — PERCENTUAIS DE DESTINACAO DE AREA PUBLICA.

ANEXO II - GLOSSARIO.

ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas;

ALINHAMENTO - linha locada ou indicada pelo Municipio que delimita a divisa frontal do

lote ¢ o logradouro publico;

AREA VERDE - 4rea descoberta ¢ permedvel do terreno, dotada de vegetagio que contribua

para o equilibrio climatico e favorega a drenagem de 4guas pluviais;

AREA OU ZONA URBANA. - ¢ 2 4rea de terra contida dentro do perimetro urbano, definida

em Lei especifica complementar ao Plano Diretor Municipal;

AREAS PUBLICAS - siio as 4reas de terras a serem doadas ao Municipio para fins de uso
publico em atividades culturais, civicas, esportivas, de saude, educagio, administragéo,
recreagdo, pragas e jardins;

AREA DE PRESERVACAO AMBIENTAL - ¢ a drea de terra a ser doada ao Municipio a

fim de proteger 0 meio ambiente natural;

AREA DE LAZER - ¢ a drea de terra a ser doada ao Municipio para a construgdo de pragas,

parques, jardins ¢ outros espagos destinados a recreagio da populagéo;

ARRUAMENTO - considera-se como tal a abertura de qualquer via ou logradouro destinado

a utilizagdo publica para circulagio de pedestres ou veiculos;

AREA NAO EDIFICAVEL - ¢é drea de terra onde ¢ vedada a edificagdo de qualquer

natureza,

CAIXA DE VIA - distancia entre os limites dos alinhamentos prediais de cada um dos lados
da rua;
CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;

CONDOMINIO URBANISTICO - divisio de gleba ou lote em fragdes ideais,

correspondentes a unidades autbnomas destinadas a edificagio e em dreas de uso comum dos

e il s oot s s i
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condominios, que ndo implique na abertura de logradouros publicos, nem na modificagio ou

ampliagiio dos ja existentes, podendo haver abertura de vias internas de dominio privado;

DESDOBRO - ¢ o parcelamento do solo urbano efetuado pela subdivisdo de um lote em mais
lotes destinados a edificagdo, com o aproveitamento do sistema viario existente, desde que
ndo implique na abertura de novas vias ou logradouros publicos nem no prolongamento,
modificagdio ou ampliagio das ja existentes. E a subdivisio de lote urbano em 2 (dois) a 4

(quatro) lotes destinados a edificagdo;

DESMEMBRAMENTO - ¢ o parcelamento do solo urbano efetuado pela subdivisiio de
gleba em lotes destinados & edificagdo, com o aproveitamento do sistema viario existente,
desde que ndo implique na abertura de novas vias ou logradouros publicos nem no

prolongamento, modificagdo ou ampliagéo dos j& existentes;

DIRETRIZES DE LOTEAMENTO - sdo diretrizes dadas pelo orgio responsavel pelo
planejamento no Municipio, definindo usos, efetivando a implantagio da lei do sistema vidrio

e aplicando o que determina o Plano Diretor Municipal de Cajazeiras;
EMBARGO - ato administrativo que determina a paralisagéio da obra;

EQUIPAMENTO COMUNITARIO - equipamento piblico que demanda ocupagéo de drea
especifica para atendimento de servigos a coletividade e para execugdo de outras atividades da

administragfio publica, tais como: educago, satde; cultura; administrago; lazer; seguranga;

EQUIPAMENTO URBANO - equipamento publico cuja instalagdo tem por objetivo a
distribuigdo de servigos nos lotes ou nos logradouros publicos e que compde um dos sistemas
de infraestrutura urbana e de saneaI.nento“ ambiental, tais cbmo: abastecimento d’agua;
esgotamento sanitario; distribuig¢fio de energia elétrica publica e domiciliar; escoamento de

aguas pluviais; rede de telecomunicagdes; rede de gas canalizado; vias de circulagéo;
GLEBA - porgéo do solo que ndo foi objeto de parcelamento urbano ou arruamento;

INFRAESTRUTURA BASICA - conjunto de equipamentos urbanos relacionados a:
escoamento das dguas pluviais; iluminag&o publica; esgotamento sanitario; abastecimento de

dgua potavel; energia elétrica; vias de circulagfio, pavimentadas ou ndo;

LOGRADOURO PUBLICO - érea urbana de dominio piiblico que se constitui bem de uso
comum do povo, sendo, portanto, de acesso irrestrito, destinado a circulag@o ou permanéncia
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LOTE - imovel constituido em carater auténomo a partir do parcelamento de uma gleba ou
um terreno, destinada a edificagdo, com pelo menos um acesso a um logradouro piblico,
servido de infraestrutura basica, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos para a area

em que se situe, definidos nesta lei;

LOTEAMENTO - subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de
novas vias de circulagio ¢ de logradouros publicos ou prolongamento, modificagio ou

ampliagio das vias existentes;

LOTEAMENTO FECHADO - E o parcelamento do solo efetuado pela subdivisdo de gleba
em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de circulagéo, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes, com fechamento

de seu perimetro e controle de acesso de ndo-moradores;

MEIOQ-FIO - linha limitrofe entre a cal¢ada e a pista de rolamento em um logradouro
publico;

MULTA - sangfo pecunidria imposta por infragio a legislagio vigente;

NIVELAMENTO - regularizagiio do terreno por desaterro das partes altas ou enchimento das

partes baixas, permitindo estabelecer um nivel de terreno e uma altitude de cota de soleira

compativel com a cota do logradouro publico;

PERIMETRO URBANO - ¢ a linha de contorno que define a drea ou a zona urbana

destinada a urbanizagiio e expansdo urbana;

PROFUNDIDADE DO LOTE - distincia entre a testada e o fundo do lote, medida entre os

pontos médios da testada e da divisa do fﬁndo;

PLANO DE LOTEAMENTO - ¢ o conjunto de documentos e projetos que indicam a forma

pela qual sera realizado o parcelamento do solo por loteamento;

QUADRA - 4rea resultante de loteamento, delimitada por vias de circulagio e/ou limites

deste mesmo loteamento;

REMEMBRAMENTO - modificagdo da subdivisio do terreno, pelo reagrupamento de lotes

e/ou partes de lotes contiguos, de que resulte nova distribuigéo de unidades ou areas de lotes;

REFERENCIA DE NIVEL - é a cota de altitude tomada como oficial pelo Municipio;

oo

RUA CEL JUVENCIO CARNEIRO, 253 - CENTRO - CAJAZEIRAS - PARAIBA - CEP 58900-000
WWW.CAJAZEIRAS.PB.GOV.BR / GABINETE@CAJAZEIRAS.PB.GOV.BR




Municipio de Cajazeiras Fl ‘

04 PODER EXECUTIVO DID\T‘ <
MUNICIPAL Diério Oficial LT

Fundado Pela Lei N° 617 de 30 de Janeiro de 1977 - DIARIO OFICIAL N°145 |2025 - CAJAZEIRAS - PB, 23 | DEZEMBRO | 2025

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS / PODER EXECUTIVO
GABINETE DA PREFEITA

VIA DE CIRCULACAO - area destinada ao sistema de circulagdio de veiculos e pedestres,
existentes ou projetadas;

VISTORIA - diligéncia efetuada pelo Municipio tendo por fim verificar as condig¢des de uma

gleba, de projeto de loteamento, de lote ou de uma obra concluida ou néo;

ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA - ¢ a drea de terra, delimitada na Lei de

Zoneamento do Uso e Ocupagio do Solo Urbano destinada para fins urbanos especificos;

AREA LIQUIDA LOTEAVEL - area resultante da diferenga entre a drea total do loteamento
ou desmembramento e a soma das éareas de logradouros. publicos, espagos livres de uso

puiblico, dreas de fundo de vale e outras dreas a serem incorporadas ao patrimonio publico.

ol i
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