PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS / PODER EXECUTIVO
GABINETE DA PREFEITA

OFICIO N°. 891/2025-GP Cajazeiras — PB, 15 de dezembro de 2025.

A sua Exceléncia, o Senhor,

LINDBERG LIRA DE SOUZA

CAMARA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS

Ed. Francisco Matias Rolim — Casa Otacilio Jurema

Assunto: Encaminhamento de Projeto de Lei complementar para apreciacao legislativa.

Excelentissimo Senhor Presidente,

Cumprimentando-o cordialmente, sirvo-me do presente para encaminhar a \Vossa
Exceléncia o Projeto de Lei complementar, que Dispde sobre o Parcelamento de Solo do
municipio de Cajazeiras/PB e d& outras providéncias.

A referida proposta tem por finalidade o ordenamento urbanistico local, cuja
elaboracdo visa preencher uma lacuna historica na legislagdo municipal, ao estabelecer
parametros técnicos e legais para o parcelamento do solo levando em conta as transformacoes
territoriais, sociais, econdmicas e ambientais ocorridas nos altimos anos, assegurando a
adequada ocupacdo do territdério, o ordenamento urbano sustentdvel e a regularizacdo
fundiaria conforme os instrumentos legais vigentes;

Certa de contar com a colaboracao dos nobres Vereadores para a célere tramitacédo e
aprovacao do presente Projeto de Lei Complementar, renovo meus votos de elevada estima e

consideracao.

Cordialmente,
MARIA DO SOCORRO  Assinado de forma digital por

MARIA DO SOCORRO DELFINO
DELFINO PEREIRA:02215499435

PEREIRA:02215499435 Dados: 2025.12.16 22:34:25 -03'00'
MARIA DO SOCORRO DELFINO PEREIRA
Prefeita Constitucional
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MENSAGEM /2025
Excelentissimo Senhor Presidente,
Senhores Vereadores da Camara Municipal de Cajazeiras,

Submetemos a elevada apreciacdo desta Egrégia Casa Legislativa o presente
Projeto de Lei complementar de Parcelamento do Solo do Municipio de Cajazeiras que
integra 0 processo de modernizacdo e sistematizacdo do arcabougo urbanistico municipal,
promovido em conformidade com as diretrizes do Estatuto da Cidade, Lei Federal n° 10.257,
de 10 de julho de 2001, com a legislacao federal especifica — notadamente a Lei Federal n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979 — e com os principios definidos no novo Plano Diretor
Municipal.

Trata-se de um instrumento normativo inédito no ordenamento urbanistico local, cuja
elaboracdo visa preencher uma lacuna histérica na legislagdo municipal, ao estabelecer
parametros técnicos e legais para o parcelamento do solo levando em conta as transformacdes
territoriais, sociais, econdmicas e ambientais ocorridas nos Gltimos anos, assegurando a
adequada ocupacdo do territério, o ordenamento urbano sustentavel e a regularizacdo
fundiaria conforme os instrumentos legais vigentes.

A redacdo da Lei foi concebida com base em modelos técnicos consolidados, boas
préticas legislativas e jurisprudéncia administrativa, contemplando normas claras e objetivas
para o desmembramento, remembramento e loteamento de terrenos, incluindo os requisitos
técnicos, urbanisticos e ambientais, os procedimentos administrativos de aprovacao e registro,
os critérios de implantacdo da infraestrutura basica e os parametros de parcelamento em areas

urbanas e rurais.

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS — PB, Estado da
Paraiba, em 15 de dezembro de 2025.

MARIA DO SOCORROQO  Assinado de forma digital por
MARIA DO SOCORRO DELFINO
DELFINO PEREIRA:02215499435

PEREIRA:02215499435 Dados: 2025.12.16 22:34:50 -03'00'
MARIA DO SOCORRO DELFINO PEREIRA

Prefeita Constitucional
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 12025

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DE
SOLO DO MUNICIPIO DE CAJAZEIRAS/PB
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A PREFEITA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS, Estado da Paraiba, no uso das
atribuicoes que lhe confere a Lei Organica do Municipio e demais normas aplicaveis, submete
a apreciagdo da Camara Municipal o seguinte Projeto de Lei Complementar;

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Esta Lei tem por objeto a orientacdo e o controle de todo o parcelamento e
remembramento do solo para fins urbanos efetuado no territério do municipio de Cajazeiras,
assegurando as observancias das normas federais e estaduais relativas a matéria e visando

assegurar o pleno desenvolvimento das funcgdes sociais da cidade.

Art. 2°. A implementacdo de projetos de parcelamento do solo, tanto em area urbana
quanto em area rural do Municipio de Cajazeiras, devera observar, no que couber, as seguintes
normas e diretrizes:
I.  asdiretrizes gerais da politica urbana previstas no art. 2° da Lei Federal n° 10.257,
de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), aplicaveis ao ordenamento territorial
e a promocdo da funcdo social da propriedade;
Il.  os principios, objetivos e diretrizes estabelecidos na Lei do Plano Diretor
Municipal;
I1l.  asdisposicOes da Lei Federal n°® 11.445, de 5 de janeiro de 2007, que estabelece as
diretrizes nacionais para 0 saneamento basico;
IV. a legislacdo ambiental vigente, especialmente a Lei Federal n° 12.651, de 25 de
maio de 2012 (Codigo Florestal), e as resolu¢des do Conselho Nacional do Meio
Ambiente — CONAMA, em especial a Resolugdo n® 369/2006, no que for
aplicavel;
V. as normas federais, estaduais e municipais relacionadas ao uso e ocupacdo do
solo, infraestrutura, acessibilidade, mobilidade e seguranca.
|
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AB IMIS FUNDAMENT

Paragrafo Unico. Em todos os casos, deverd ser assegurado o atendimento ao interesse
publico, a sustentabilidade ambiental e a funcdo social da propriedade, tanto na zona urbana

guanto na zona rural.

Art. 3°. Considera-se parcelamento do solo para fins urbanos toda subdivisdo de gleba
ou lote em dois ou mais lotes destinados a edificacdo, sendo realizado através de loteamento,
desmembramento ou desdobro.

Art. 40, Somente serdo admitidos desmembramentos de terrenos nos casos em que nao
for necessaria a realizacdo de prévio arruamento, e quando todas as areas desmembradas

resultantes confrontarem com via publica, reconhecida pelo municipio de Cajazeiras.

§1° Aplica-se ao desmembramento, no que couber, as disposi¢cdes urbanisticas exigidas
para o loteamento, especialmente no que se refere a dimensédo dos lotes, afastamentos, taxa de

ocupacdo e coeficiente de aproveitamento.

82° Considera-se remembramento a reunificacdo de lotes resultantes de loteamento,

desmembramento ou desdobro, e deverdo atender as exigéncias das formas de parcelamento.

Art. 5°. O disposto nesta Lei aplica-se a todos os parcelamentos do solo urbano,
inclusive loteamentos, desmembramentos, desdobros e remembramentos, independentemente
de sua finalidade, abrangendo tanto os realizados para fins de comercializacdo ou
aproveitamento econémico dos imoveis, quanto aqueles decorrentes de inventarios, partilhas,
decisdes judiciais ou extrajudiciais, extin¢cdo de comunhao de bens ou quaisquer outros titulos

translativos de dominio ou de posse.

Art. 6°. O parcelamento do solo urbano se subordinara, além do disposto nesta lei, a
legislacdo municipal aplicavel, e especialmente a:
I.  Lei Organica;
Il.  Leide Uso e Ocupacao do Solo Urbano;
I1l.  Cddigo de Edificagdes e Obras;
IV. Cdbdigo de Posturas;
V.  Demais instrumentos legais dispostos no Plano Diretor Municipal de Cajazeiras.
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CAPITULO I
DOS OBJETIVOS

Art. 7°. S&o objetivos desta lei:
I.  Estabelecer normas e condi¢gdes para o parcelamento do solo no Municipio de
Cajazeiras, de observancia obrigatoria por agentes publicos e privados;
[l.  Regular o planejamento e a execucdo de empreendimentos de parcelamento
urbano;
I1l.  Evitar ocupacdes em areas inadequadas ou de risco;
IV. Impedir a comercializacdo de lotes incompativeis com o0 uso urbano ou que
comprometam a seguranga da populagéo;
V. Assegurar que o parcelamento atenda ao crescimento populacional de forma
compativel com a infraestrutura urbana existente e projetada;
VI.  Garantir o atendimento aos parametros urbanisticos e ambientais, visando ao

interesse publico.

CAPITULO Il
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Secéo |
Dos Parcelamentos Para Fins Urbanos
Art. 8°. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos quando o
imovel a ser parcelado que estiver localizado na Macrozona Urbana do Municipio, assim

definidas pelo Plano Diretor Municipal.

Art. 9°, O uso, 0 aproveitamento, as areas e as dimensdes minimas e maximas dos lotes
serdo regulados pela Lei de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, cujas normas deverdo ser

observadas em todo parcelamento e remembramento do solo.

Art. 10. Né&o sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos:
I.  Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes;
[l.  Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde publica;

I1Il.  Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), o

parcelamento somente serd admitido mediante a apresentacdo de estudos técnicos
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adequacdo do sistema de drenagem e a possibilidade de implantacdo da
infraestrutura urbana minima, devidamente aprovados pelos O6rgdos técnicos
municipais competentes e, quando necessario, pelos 6rgaos ambientais.

IV. Em terrenos com declividade superior a 45% (quarenta e cinco por cento), o
parcelamento e a edificacdo ficam vedados, salvo em hipGteses excepcionais de
comprovado interesse publico ou viabilidade técnica plenamente demonstrada,
mediante autorizacdo expressa dos 6rgdos competentes.

V. Em terrenos onde as condicGes geoldgicas ndo sdo aconselhaveis a edificacéo;

VI. Em é&reas de protecdo ambiental, assim definidas na Lei de Uso e Ocupacdo do
Solo Urbano;

VII.  Em éreas de risco, assim definidas no Plano Diretor Municipal, bem como em
estudos de mapeamento de risco geoldgico-geotécnico, hidrolégico ou ambiental
elaborados por instituicbes publicas competentes ou com base em diretrizes
estabelecidas por legislacdes federais e estaduais especificas;

VIIl.  Nas proximidades de nascentes, aguas correntes e dormentes seja qual for a sua
situacdo topografica;

IX.  Em terrenos situados em fundos de vales, essenciais para 0 escoamento natural
das aguas;

X.  Nas faixas de dominio e faixa ndo edificavel, estabelecidas na Lei do Sistema
Viéario e Lei do Plano Diretor Municipal, salvo maiores exigéncias dos 6rgaos
municipais, estaduais e federais competentes;

XIl.  Em éreas onde a poluicdo impeca condicdes sanitarias adequadas a vida humana.

Paragrafo Unico. E expressamente vedada a supressdo de vegetacdo nativa, o desmatamento
ou qualquer alteracdo da morfologia natural do terreno além dos limites estritamente
necessarios a implantacdo das vias de circulagdo, salvo mediante aprovacao prévia e expressa
Conselho da Cidade — ConCIDADE e do Conselho de Meio Ambiente, com a devida
instrucdo por estudos técnicos e, quando aplicavel, anuéncia dos ¢rgdos ambientais

competentes.

Art. 11. Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV poder ser exigido para parcelamentos
do solo com area igual ou superior a 100.000,00 m2 (cem mil metros quadrados), a critério do
Conselho da Cidade — ConCIDADE, observando-se a potencialidade dos impactos

urbanisticos, ambientais e sociais decorrentes do empreendimento.
———————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————
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Secéo Il
Dos Parcelamentos Para Fins Rurais
Art. 12. E vedado o parcelamento do solo para fins urbanos em areas localizadas fora

do perimetro urbano delimitado pelo Municipio.

8 1°. O parcelamento do solo em areas situadas fora do Perimetro Urbano devera respeitar a
Fracdo Minima de Parcelamento — FMP estabelecida pelo Instituto Nacional de Colonizacao e
Reforma Agraria — INCRA, observando, ainda, as diretrizes do Plano Diretor Municipal e a
legislacdo federal, estadual e municipal aplicavel, com vistas a preservacdo das caracteristicas

rurais, a protecdo ambiental e ao desenvolvimento sustentavel da zona rural.

8 2°. Qualquer parcelamento para fins rurais devera ser previamente submetido a analise e
aprovacdo do 6rgao municipal competente, mediante apresentacdo de memorial descritivo,
planta de parcelamento e documentacdo comprobatéria do atendimento a Fracdo Minima de
Parcelamento e as demais exigéncias legais, podendo o Municipio exigir, conforme a
complexidade e a localizacdo do empreendimento, a apresentacdo de estudos ambientais,

geotécnicos ou agrondmicos que assegurem a sustentabilidade e a adequacao do uso do solo.

Art. 13. Nos parcelamentos para fins rurais deverdo ser observados critérios que
assegurem:
I.  amanutencao das atividades agropecuarias e agricolas tradicionais;
Il.  aprotecdo dos recursos naturais, incluindo solo, agua, flora e fauna;
I1l.  a conservacdo das areas de preservacdo permanente e reserva legal, em
conformidade com o Cdodigo Florestal (Lei Federal n® 12.651/2012);
IV. 0 acesso adequado as propriedades, respeitando as condi¢des naturais do terreno e
as vias existentes;
V. a compatibilidade com os planos e programas de desenvolvimento rural e

ambiental do Municipio.

Art. 14, O parcelamento para fins rurais devera garantir a continuidade e o adequado
dimensionamento das propriedades, respeitando os moédulos minimos legais para evitar a
fragmentacdo excessiva e inviabilizacdo das atividades produtivas, conforme parametros do

INCRA e demais normas aplicaveis.
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Art. 15. O Municipio poderd solicitar ao Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma
Agréria — INCRA a revisdo ou reducdo da Fracdo Minima de Parcelamento — FMP aplicavel

ao seu territorio, mediante justificativa técnica e interesse publico devidamente demonstrado.

81° A solicitagdo deverd ser instruida com estudos técnicos que comprovem a
compatibilidade da reducgéo proposta com:
I.  as condicBes de uso e ocupacéo do solo rural;
Il. aaptiddo agricola e a vocagdo produtiva da area;
I1l. o0 zoneamento ambiental e territorial vigente;

IV. ainexisténcia de prejuizos a politica agraria e a funcdo social da propriedade.

82° O pedido sera formalizado pelo Poder Executivo Municipal, apos deliberacdo do
Conselho Municipal de Meio Ambiente — COMMAC, e encaminhado ao INCRA com o0s

respectivos documentos técnicos e pareceres municipais.

§3° A eventual aprovacdo da reducdo da Fracdo Minima de Parcelamento pelo INCRA
devera ser publicada por meio de ato oficial do 6rgdo federal e incorporada as diretrizes do

Plano Diretor Municipal.

Art. 16. O Poder Publico Municipal incentivara, mediante politicas puablicas, o uso
racional e sustentavel das areas rurais, promovendo a regularizacdo fundiaria e a integracéo de

atividades produtivas com a conservacdo ambiental.

CAPITULO IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO POR LOTEAMENTO

Secéo |
Dos Parametros Urbanisticos

Art. 17. Os parametros urbanisticos para efeito do parcelamento do solo referem-se a:
I.  Dimensionamento dos lotes e das quadras;
Il.  Destinacdo de areas publicas para equipamentos urbanos e comunitarios e areas
verdes;
I1l.  Sistemas de circulagdo viaria interna da gleba parcelada e de sua integracéo aos

sistemas de circulagéo viaria da cidade;
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IV.  Faixas marginais de rodovias e linhas de transmissdo de energia elétrica;
V. Faixas marginais de protecdo de cursos d’agua, tais como rios, lagos e lagoas

permanentes ou temporarias.

Art. 18. Os remembramentos ou desmembramentos que originarem loteamentos
urbanos deverdo respeitar os parametros urbanisticos e as demais obrigacdes determinadas

nesta lei, no que couber.

Art. 19. Os projetos de loteamento deverdo obedecer as seguintes recomendagdes
urbanisticas:
I.  Respeito ao sitio natural e a hidrografia;
Il.  Articulacdo com o sistema viario principal e definicdo de hierarquia interna;
I1l.  Distribuicdo equilibrada de &reas livres, favorecendo as conexdes e otimizando
sua utilizacéo;
IV. Criacdo de sistema de quadras e lotes, favorecendo a centralidade e a criacdo de
vias e locais;
V. Distribuicdo de equipamentos comunitarios fundamentada na demanda e
favorecendo a acessibilidade;
VI.  Qualificacdo da paisagem, atendendo aos aspectos econémicos e funcionais, sem

ignorar os aspectos estéticos, formais e simbdlicos.

Art. 20. O loteamento devera atender, no minimo, aos seguintes requisitos:
I.  As éreas a serem doadas ao Municipio, a titulo de Areas PUblicas, serdo formadas
por:

Area para Equipamentos Comunitarios;

T o

Area para Equipamentos Urbanos;
c. Area de Preservacido Ambiental, quando houver;
d. Areade Lazer;
e. Area de arruamento;
f. Areas N&o Edificaveis, quando houver.
Il.  As éareas publicas destinadas a sistemas de lazer, areas verdes, equipamentos
comunitarios, areas institucionais e sistema viario deverdo obedecer aos
percentuais estabelecidos nas faixas de parcelamento constantes do anexo | desta

Lei, que definem as proporgdes minimas conforme a area total da gleba ou lote a

ser garceladO'I
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I1l. Ao longo das faixas de seguranca das linhas de transmissdes de energia e das
faixas de dominio das rodovias, viadutos e ferrovias, devera ser mantida a
distancia de 15,00 m (quinze metros) de largura de cada lado, conforme
especificacdo na Lei de Sistema Viario do Municipio;

IV.  Na Zona Urbana, salvo disposi¢do do Plano Diretor Municipal ou outra disposigéo
decorrente de estudos especificos sobre o lengol freatico, as Areas de Preservagéo
Permanente ao longo dos cursos d’agua e fundos de vales, serdo de, no minimo,
50,00m (cinquenta metros) das nascentes e 30,00m (trinta metros) para cada lado
das margens de fundos de vales e corregos, devendo obedecer a recomendacdes de
dimensdes maiores para situacGes especificas exigidas pelo Cédigo Florestal;

a. As areas de preservacdo permanente deverdo ser delimitadas por uma
via paralela, conforme especificacdo na Lei de Sistema Viario do
Municipio;

b. As é&reas de preservacdo permanente e de reserva legal sdo
consideradas areas publicas a serem doadas ao Municipio, porém nao
se incluem na percentagem das areas mencionadas no inciso I,

V. O arruamento devera observar as determinagdes da Lei Municipal do Sistema
Viario, devendo articular-se com as vias adjacentes, existentes ou projetadas, e
harmonizar-se com o relevo do local;

VI.  Os cursos d’agua nio podera ser modificados ou canalizados sem a anuéncia do
6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, Estadual ou Federal;

VII. A infraestrutura a ser implantada nos loteamentos devera seguir 0s parametros

estabelecidos na presente Lei.

Art. 21. Para a implementacdo de programas habitacionais de Zona Especial de
Interesse Social — ZEIS é necessario que o Municipio siga as diretrizes do Plano Diretor
Municipal, Plano Local de Habitacdo e as recomendacgdes do Conselho de Habitagéo e caso o
Municipio ndo tenha Plano de Local de Habitacdo, 0 mesmo devera seguir as recomendagdes
da Lei Federal n°. 11.124/2005 — SNHIS/FNHIS; Estatuto da Cidade — Lei Federal n°.
10.257/2001 e Resolugdes do ConCidade.
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Secéo Il
Da Destinacéo de Areas de Uso Publico
Art. 22. Os parametros para destinacdo de areas publicas, previstos na secdo anterior
referente as disposicdes gerais aplicam-se a todos os loteamentos em funcdo de sua

localizagd@o nas zonas urbanas.

§ 1° Os parametros e porcentagens de doacdo de areas publicas para os casos de
desmembramento e desdobramento, tratados na secdo anterior, independem da zona urbana

em que se situem, devendo obedecer aos parametros definidos para os loteamentos em geral.

8§ 2°. Os parametros para destinacdo de areas de uso comum internas, como sistema viario e
equipamentos destinadas ao lazer nos condominios urbanisticos deverdo atender os minimos

estabelecidos nesta lei em geral e Lei do Sistema Viario.

Art. 23. As areas de uso publico destinam-se a:
I.  Vias de circulacdo, no caso de loteamentos;
. Implantacdo de infraestrutura necessaria ao provimento dos servicos de:

a. Abastecimento de agua potavel;

o

Energia elétrica e iluminacdo publica;
c. Recolhimento e tratamento de esgotos;
d. Escoamento das aguas pluviais;
e. Rede de telefonia;
f. Gés canalizado.
I1l.  Equipamentos comunitarios referentes a educacdo, cultura, saide, lazer e outros
de interesse publico e social;
IV. Areas de lazer em especifico, para implantacdo de pracas, parques, bosques,
jardins e outros espacos destinados a recreacao da populagéo;
V.  Areas verdes que contribuam para o equilibrio climatico, recuperacio ambiental e
drenagem de aguas pluviais, compreendendo as massas vegetais em fundos de

vales, reservas de matas, corredores de biodiversidade, dentre outras areas.

8 1° A destinacdo das areas de uso publico serd estabelecida conforme a necessidade da

regido do parcelamento e de suas adjacéncias.
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8 2°. A localizagdo das areas de uso publico serd definida pelo setor municipal responsavel
pelo planejamento, por ocasido da emissdo de diretrizes urbanisticas e podera ser descontinua,

devendo obter parecer favoravel do Conselho da Cidade.

Art. 24. A infraestrutura urbana e os equipamentos comunitarios previstos nos incisos Il
e Il do artigo anterior deverdo respeitar a regulamentacao definida pelos érgdos publicos ou

concessiondrias responsaveis pelos servigos.

Art. 25. A necessidade de equipamentos comunitarios devera ser identificada na fase de
Consulta Prévia, considerando-se a especificidade da area onde se localiza o parcelamento ou

desmembramento.

Art. 26. Consideram-se inadequados para destinacdo a equipamentos comunitarios:
I.  Areas de Preservacio Permanente (APP);
II.  Areas alagadicas;
I1l.  Solos hidro morficos;

IV.  Areas com declividade superior a 15% (quinze por cento).

Art. 27. Nas pragas, 0 uso paisagistico devera ser preservado, sendo obrigatério garantir

gue, no minimo, 50% de sua area total permaneca livre de pavimentacdo impermeavel.

Art. 28. As areas verdes previstas no projeto de parcelamento deverdo, sempre que
possivel, ser contiguas, evitando a fragmentacdo da cobertura vegetal existente e se destinam

a garantir a permeabilidade do solo e a melhoria microclimatica.

Art. 29. Os espacos considerados livres de uso publico e as areas de uso institucional

deverdo ter acesso por via publica de circulacéo.

Art. 30. As areas de uso publico destinadas aos equipamentos comunitarios e as areas
verdes ndo poderdo ter a destinacdo modificada pelo empreendedor e ndo poderdo ser
negociadas ou cedidas pelo Executivo Municipal para outros fins.

Art. 31. O parcelamento do solo urbano devera atender as disposi¢Ges relativas a

destinagdo de areas para uso publico conforme estabelecido no anexo I.
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Art. 32. As éareas referidas no artigo anterior deverdo ser devidamente registradas em
cartorio de registro de imoveis, conforme legislacdo vigente, com indicacdo expressa de sua

destinacao publica.

Art. 33. As glebas destinadas as areas institucionais poderdo ser definidas pelo Poder
Publico Municipal, mediante analise do Conselho da Cidade, a fim de garantir a melhor
disposi¢do dos equipamentos publicos.

8 1° O requerente podera contestar a destinagdo da gleba para determinada localizacéo,
devendo o Conselho da Cidade apresentar estudos técnicos relacionados, como os raios de
abrangéncia dos equipamentos publicos ja existente, a fim de justificar a adequacdo dessa
localizagéo.

§ 2° Caso a localizacdo proposta ndo seja justificada, o requerente devera apresentar, no

projeto, as areas alternativas para a destinacao dessas glebas.

8 3°% O Poder Publico Municipal ndo poderd impedir ou dificultar a aprovacdo do
parcelamento do solo caso ndo apresente justificativa técnica para a implementacdo na gleba
indicada, devendo acatar a destinacéo proposta pelo requerente.

Art. 34. As areas da gleba a ser parcelada que serdo transferidas ao patriménio
municipal, conforme definido no Plano Diretor Municipal, deverdo obedecer aos seguintes
critérios de localizacao:
I.  estarem agrupadas em, no maximo, duas areas com o minimo de 1.000,00 m?
cada. Excepcionalmente, a critério do Executivo Municipal, podera existir uma
terceira area com dimensao inferior a 1.000,00 m2 e superior a 500,00 mz;

Il.  Ter frentes para, pelo menos, duas vias publicas ou ser contiguas as existentes.

Paragrafo Unico. No caso de parcelamento de gleba, com &rea inferior a 30.000 m2, o
disposto no paragrafo anterior podera ser dispensado a critério do Executivo Municipal.

Secéao 111
Dos Parametros para Dimensionamento de Lotes

Art. 35. Os lotes resultantes dos parcelamentos terdo areas minimas conforme previsto

na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano.
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Art. 36. Os parametros para dimensionamento dos lotes aplicam-se a todas as
modalidades de parcelamento.

Art. 37. O lote tera, obrigatoriamente, testada voltada para via de circulacdo ou
logradouro publico, exceto quando inserido em vilas e condominios, atendendo os parametros

definidos na legislagdo aplicavel a matéria.

Art. 38. O Municipio ndo assumird responsabilidade por diferencas acaso verificadas
nas dimensoes e areas dos lotes.

Art. 39. Quando nao for possivel dar escoamento por gravidade, através de passagem
em vias publicas, as dguas pluviais ou aquelas das redes de coleta de esgoto sanitario, os lotes
situados a jusante deverdo ser dotados de serviddo publica de passagem para equipamentos

urbanos que sirvam aos lotes situados a montante.

Art. 40. Serdo admitidos lotes com dimensdes inferiores as estabelecidas nesta lei em
areas indicadas como Zona Especial de Interesse Social — ZEIS, quando a situacdo de fato

tornar invidvel a regularizagéo fundiéria.

Secéo 1V
Dos Parametros para Dimensionamento de Quadras
Art. 41. As quadras terdo comprimento maximo de 200,00m (duzentos metros) e

largura minima de 40,00m (quarenta metros).

8 1° Serd admitido o comprimento méximo de quadras de até 300,00 m (trezentos metros),
desde que seja prevista a implantacdo de uma via de pedestres com largura minima de 4,00 m
(quatro metros) posicionada na metade da extensdo da quadra.

8 2°. Os parametros para dimensionamento das quadras aplicam-se ao loteamento.

Art. 42. Os limites maximos estabelecidos para 0 comprimento da quadra poderdo ser
alterados nas seguintes situagdes:

I.  Quando se tratar de gleba localizada em area onde a rede viaria, existente ou
projetada, torne desnecessaria a restricdo, ouvindo o 6rgao municipal competente;

Il.  Quando a necessidade de preservacdo do patrimdnio ambiental desaconselhar a
abertura de vias ou logradouros puablicos, seu prolongamento, modificacdo ou
ampliacéo.

———————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————
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Paragrafo Unico. As situacdes de que trata este artigo deverdo estar indicadas na fase de

Consulta Prévia e avaliada pelo Conselho da Cidade - ConCIDADE.

Secao V
Dos Parametros para Sistema Viério
Art. 43. A previsdo das vias dos loteamentos devera atender os parametros definidos na
Lei do Plano Diretor Municipal e na Lei do Sistema Viario, como também para as normas

técnicas brasileiras.

8 1° A articulacdo das novas vias ao sistema Vviario adjacente, existente ou projetado, serad
indicada na fase de Consulta Prévia com o parecer do 6rgdo municipal responsavel pelo
trafego urbano e deverdo, caso houver, o tracado das diretrizes viarias previstas na Lei do
Sistema Viério.

8 2° Em casos especiais, deverdo ser estudadas melhores formas de concordancia entre as

vias existentes e 0 novo loteamento, e com a decisdo final do Conselho da Cidade.

§ 3° O percentual destinado ao sistema viario ndo podera ser inferior a 15% (quinze por

cento) do total da gleba parcelada.

Art. 44, No projeto de parcelamento poderdo ser adotadas vielas para 0s casos em que
servirdo de passagem para implantacdo de rede de galeria de aguas pluviais em areas onde a

topografia requer tal solucéo.

Art. 45. A arborizacdo das vias devera seguir os parametros a serem estabelecidos por
Lei Municipal e ter projeto apresentado para avaliacdo do 6rgao ambiental e apreciacdo do

Conselho de Meio Ambiente.

Paragrafo Unico. Até que se estruture a legislacio de arborizacdo do Municipio, a Secretaria
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano avaliara cada projeto e posteriormente

encaminhara para avaliacdo do 6rgao ambiental e Conselho do Meio Ambiente.

Art. 46. No caso da impossibilidade de prolongamento ou ligagdo das novas vias ao
sistema viario adjacente, podera ser adotada a praca de retorno para arremate das vias locais

que permita o retorno de veiculos.
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Paragrafo Unico. O 6nus das obras eventualmente necessarias para a construgio ou

alargamento da referida via de acesso recairé sobre o loteador.

Art. 47. Os passeios deverdo ter caimento de no minimo 2% (dois por cento) no sentido

do logradouro publico.

Secéo VI
Dos Parametros para Faixas de Protecéo
Art. 48. Ao longo das faixas de dominio de rodovias estaduais e federais serd

obrigatdria a reserva de uma faixa nao edificavel de cada lado.

8 1°. Serd obrigatorio a reserva de uma faixa ndo edificavel de, no minimo, 15,00m (quinze

metros).

§ 2°. Respeitando a legislacdo federal, caso necessario e com a aprovacao do Conselho da
Cidade e 6rgdos competentes a faixa apresentada no caput podera ser reduzida para 5,00

(cinco metros).

Art. 49. Ao longo das faixas de dominio das linhas de transmissdo de energia elétrica
sera obrigatoria a reserva de uma faixa ndo edificavel de, no minimo, 15,00m (quinze metros)

de cada lado, respeitado a legislacao sobre a espécie.

Art. 50. Ao longo de cursos d’agua tais como rios, igarape€s, nascentes, lagos e lagoas
permanentes ou temporarios, a reserva de faixas ndo edificaveis serd, no minimo, equivalente
as respectivas areas de preservacdo permanente, definidas pelo Codigo Florestal Lei n°
12.651, de 25 de maio de 2012 e suas alteracdes e Resolugdo n°. 369/2006 do Conselho
Nacional de Meio Ambiente — CONAMA, e outras afins.

Secéao VII
Da Infraestrutura
Art. 51. Sdo de responsabilidade do loteador a execugdo e o custeio das obras e as
instalagdes minimas de:
I.  Demarcacdo dos lotes, das vias, dos terrenos a serem transferidos ao dominio do
Municipio e das areas ndo edificaveis, bem como a demarcacdo e sinalizacdo das
areas de fragilidade ou protecdo ambiental de forma clara para que todos tenham
conhecimento;
——————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————
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Il.  Abertura das vias de circulacdo e respectiva terraplenagem;
I1l.  Rede de drenagem superficial e profunda de &guas pluviais de acordo com as
normas do 6rgao municipal regulador;
IV. Rede de abastecimento de agua potavel de acordo com as normas da respectiva
concessionaria;
V. Rede de distribuicdo compacta de energia elétrica e de iluminacdo publica de
acordo com as normas da respectiva concessionaria,;
VI.  Paralelepipedo ou pavimentacdo asfaltica de acordo com as normas do 6rgédo
municipal competente assim como ABNT de pavimentacéo;
VIl.  Arborizagdo das vias de circulacdo e ajardinamento dos espacos livres de uso

publico e replantio nos fundos de vale.

8 1° Quando ndo for possivel interligar as galerias de aguas pluviais do loteamento a rede
existente, sera obrigatoria a execugdo de emissario até o curso d’agua mais proximo, com
dissipador de energia na sua extremidade, conforme projeto aprovado pelo érgdo competente

do Municipio e, se necessario, do Estado.

8§ 2°. Serdo construidas rampas de acesso no meio-fio, junto as esquinas, segundo os padrdes
definidos na Lei do Sistema Viario municipal e NBR 9050/2020 — Acessibilidade a
edificaces, mobiliério, espacos e equipamentos urbanos ou suas atualizagdes.

§ 3° A iluminacdo publica mencionada no Inciso VI devera ser implementada utilizando o
modelo de iluminacdo em LED, atendidos os pardmetros da companhia de energia,
observando os seguintes parametros:

a. Vias arteriais: poténcia minima de 100 watts;

b. Vias coletoras, marginais e locais: poténcia minima de 80 watts.
8 4° Quando a arborizagdo de canteiros, prevista no Inciso VII deste Artigo, referir-se a
logradouro lindeiro a lotes, sua densidade sera de, no minimo, 1 (uma) arvore de porte médio

por lote ou 2 (duas) arvores de porte pequeno.

8 5°. A infraestrutura basica dos parcelamentos situados em Zona Especial de Interesse Social
— ZEIS consistird, no minimo, de vias de circulagdo, escoamento das aguas pluviais; rede para
0 abastecimento de agua potavel; rede de energia elétrica e iluminacdo publica e solucbes para

0 esgotamento sanitario, de acordo com as normas da respectiva concessionaria.
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8§ 6°. Todo projeto e execucao de loteamento deverd atender as exigéncias dispostas na Lei do
Plano Diretor Municipal de Cajazeiras, Lei de Uso e Ocupacédo do Solo Urbano e em especial
as legislacoes federais, como a Lei Federal n°. 6766/79 — Parcelamento do Solo Urbano e Lei
de Saneamento Basico n°. 11.455/2007.

Art. 52. As obras e servicos de infraestrutura exigidos para os parcelamentos deverdo
ser executados segundo cronograma fisico previamente aprovado pelo 6rgdo competente do

Municipio.

8 1° O loteador terd prazo maximo de 48 (quarenta e oito) meses, a contar da data de
publicacdo do Decreto de Aprovacdo do loteamento para executar 0s servigcos e obras de
infraestrutura para ele exigidas, podendo ser prorrogadas por igual periodo mediante

aprovacao do Conselho da Cidade.

8 2°. Qualquer alterag@o na sequéncia de execucdo dos servigos e obras mencionados no caput
deverd ser submetida a aprovacdo do Poder Publico Municipal e do Conselho da Cidade
mediante requerimento do loteador, acompanhado de memorial justificativo da alteracéo
pretendida.

8 3°. Concluidas as obras e servigos de infraestrutura do parcelamento, o interessado solicitara
ao orgao municipal competente, ou as concessionarias de servicos, a vistoria e o0 respectivo
laudo de recebimento do servico ou obra, do qual dependera a liberacdo da caucdo
correspondente.

8 4°, Caso as obras nédo sejam realizadas dentro do prazo previsto no respectivo cronograma, o

Municipio executara judicialmente a garantia dada e realizara as obras ndo concluidas.

Art. 53. Os taludes resultantes de movimentos de terra deverdao obedecer aos seguintes
requisitos minimos:

I. A declividade ideal sera determinada com base nas caracteristicas de cada tipo de
solo, conforme normas técnicas vigentes e laudos elaborados por profissional
legalmente habilitado;

Il. O revestimento para retengédo do solo devera ser formado por vegetacdo adequada
a especie local e a inclinacdo do talude, salvo quando tecnicamente inviavel,
hipotese em que serdo aceitos outros métodos de estabilizagdo conforme critérios

técnicos aprovados pelo Poder Publico;
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I1l.  Canaletas e sistemas de drenagem adequados deverdo ser previstos para taludes,
independentemente da altura, conforme estudo técnico especifico, visando a
protecao contra erosdo e escoamento superficial,

IV. Os taludes resultantes de movimentos de terra deverdo ser objeto de
monitoramento e manuten¢do periodica, conforme cronograma estabelecido por
laudos técnicos;

V. A construcao de taludes em areas sensiveis do ponto de vista ambiental devera ser
precedida de Estudo de Impacto Ambiental — EIA, com aprovacdo dos 6rgéos

competentes.

Paragrafo Unico. Os taludes poderdo ser substituidos por muros de arrimo ou protegdo, a

expensas do loteador e mediante autorizacdo prévia do Poder Publico.

Art. 54. Em nenhum caso os movimentos de terra e as obras de arruamento ou
instalacdo de infraestrutura poderdo prejudicar 0 escoamento das dguas nas respectivas bacias

hidrogréficas.

Art. 55. A aprovacdo de projeto de desmembramento, que resultar em loteamento,
conforme estabelecido na secédo I, pelo Municipio ficara condicionada a prévia existéncia da
seguinte infraestrutura nos logradouros lindeiros ao lote:
I.  Rede de abastecimento de agua potéavel, devidamente dimensionada para atender
as demandas do novo lote;

Il.  Sistema de tratamento de esgoto por solucdes individuais, tais como fossas, filtros
e sumidouros, dimensionados e executados de acordo com a ABNT NBR
17076/2024 e demais normas técnicas aplicaveis, garantindo a adequada
disposicéo final dos efluentes no Municipio;

I1l.  Sistema de drenagem de &guas pluviais adequado, dimensionado para evitar
alagamentos, erosdes e garantir o escoamento eficiente, observando o impacto no
entorno;

IV. Rede de distribuicdo de energia elétrica, com capacidade suficiente para atender
ao novo lote, e sistema de iluminagédo publica, conforme normas de seguranca e

eficiéncia energética;
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V. Vias de circulagdo devidamente pavimentadas e com acessibilidade universal,
incluindo sinalizag&o horizontal e vertical em conformidade com os regulamentos

de transito e mobilidade urbana.

8 1°. Inexistindo, no todo ou em parte, a infraestrutura listada no caput, em qualquer dos
logradouros lindeiros ao lote, o proprietario providenciara as suas expensas a execucao da
infraestrutura faltante, como pré-condicdo para a aprovacao do projeto de desmembramento

pelo Poder Publico Municipal.

8 2° A execucdo dos elementos de infraestrutura referidos no paragrafo anterior devera
obedecer a projetos previamente aprovados pelos 6rgdos municipais competentes ou pelas

concessionarias dos respectivos servicos.

Secao VIII
Da Consulta Prévia para o Loteamento

Art. 56. Para efetuar a proposta de parcelamento do solo mediante loteamento, o
proprietario do imovel devera solicitar ao 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal,
sob o titulo de Consulta Prévia, que defina as condi¢des para o parcelamento do solo,
apresentando para este fim, acompanhado de requerimento préprio, o0s seguintes elementos:
I.  Titulo de propriedade do imovel ou autorizacdo expressa do proprietario
registrada em cartorio;

Il.  Certiddo negativa de débitos da Fazenda Publica Federal e Municipal, relativas ao
imovel, comprovando a inexisténcia de dividas tributarias ou outros encargos
fiscais incidentes sobre a propriedade;

I1l.  Certiddo de 6nus reais relativos ao imovel, expedida pelo Cartério de Registro de
Imdveis competente, comprovando a inexisténcia de encargos que possam afetar a
livre disposicao da propriedade;

IV. Certiddo negativa de acles reais referentes ao imovel, emitida pelos 6érgéos
judiciais competentes, cobrindo o periodo minimo de 10 (dez) anos, para atestar a
inexisténcia de litigios ou demandas que possam impactar a posse ou o dominio
do imovel;

V.  Sondagem e percolagéo de solo, apontando o nivel do lencol freatico;

VI.  Copia da planilha de célculo analitico do levantamento topografico do imovel;
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VII.  Esquema preliminar do loteamento pretendido, indicando as vias de circulagéo,
quadras, e areas publicas;

VIIl.  Plantas do loteamento, na escala 1:1000 (um por mil), sendo uma copia em midia
digital e uma copia apresentadas em papel, sem rasuras ou emendas, e assinadas
pelo proprietario do imével e pelo profissional responsavel pelos servicos de
levantamento topografico e projetual. Essas plantas deverdo conter, no minimo, as
seguintes informacoes:

a. Divisas do imovel perfeitamente definidas e tracadas;

b. Localizacdo dos cursos d'agua, lagoas e represas, areas sujeitas a
inundacBes, bosques e arvores, pedreiras, linhas de transmissdo de
energia elétrica, dutos e construcdes existentes;

c. Curvas de nivel de metro em metro;

d. Orientagdo magnética e verdadeira do Norte; més e ano do
levantamento topografico;

e. Referéncia de nivel;

f. Arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com localizacdo dos
equipamentos urbanos e comunitérios existentes no local ou em suas
adjacéncias, bem como, suas respectivas distancias ao imovel que se
pretende parcelar;

Pontos onde foram realizados os testes de percolacéo do solo;

Localizacdo digital georreferenciada.

§ 1°. Sempre que necessario, 0 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal podera exigir
a extensdo do levantamento topografico ao longo de uma ou mais divisas da gleba a ser

loteada até o talvegue ou espigdo mais proximo.

8§ 2°. Outras informacBes que se mostrem necessarias a aprovagdo do loteamento poderdo ser
exigidas pelo 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal e/ou pelo Conselho da Cidade,
mediante justificativa fundamentada que acompanhe a solicitacao.

Art. 57. Havendo viabilidade de implantacdo, o Poder Publico Municipal, de acordo
com as diretrizes de planejamento do Municipio e Legislacdo do Plano Diretor Municipal, e
apos consulta aos Orgdos setoriais responsaveis pelos servigos e equipamentos urbanos,
indicara na planta apresentada as diretrizes gerais:

I.  Seoimovel é passivel de ser parcelado ou arruado, em todo ou em partes;
——————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————
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Il.  As caracteristicas gerais do loteamento em relag¢do ao uso e ocupagéo do solo;
I1l.  As vias de circulagdo existentes ou previstas que compdem o sistema viario da
cidade e do Municipio que devem ser respeitadas pelo loteamento pretendido;
IV.  As Areas Publicas a serem doadas ao Municipio;
V. Os coletores principais de &guas pluviais e esgotos quando eles existirem ou
estiverem previstos, observado o disposto em legislacdo especifica;
VI.  Areas Nio Edificaveis, se houver;
VII. O tracado e as respectivas dimensdes do sistema viario principal do loteamento;
VIII.  As Areas de Preservacdo Permanente de rios e nascentes, as linhas de alta tensio e
telefonicas, as faixas de dominio de rodovias, ferrovias e viadutos, quando
existirem;
IX. As obras de infraestruturas que deverdo ser executadas pelo interessado e 0s

respectivos prazos para execucao.

§ 1°. O prazo méaximo para o fornecimento das diretrizes gerais é de 45 (quarenta e cinco)
dias, contados a partir da data de abertura do protocolo de entrega de todos os documentos
exigidos pelo 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, podendo ser prorrogado por

igual periodo desde que justificado fundamentadamente.

§ 2° O parecer favoravel da consulta prévia ndo implica em aprovacdo da proposta do

loteamento.

Art. 58. As diretrizes gerais expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 1 (um) ano, a
contar do dia de sua expedicdo, apds 0 que estardo automaticamente prescritas e 0 processo

iniciado arquivado.

Paragrafo Unico. Decorrido o prazo estabelecido no caput, e persistindo o interesse do
loteador, sera necessario reiniciar todo o processo administrativo, observando as exigéncias
legais e normativas vigentes a época da nova solicitacdo, incluindo a apresentacdo de novos

projetos, documentos, e a obtencdo de novas aprovagdes pelos 6rgaos competentes.

Secéo IX
Do Projeto de Loteamento
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Art. 59. Expedidas as diretrizes gerais na consulta prévia o proprietério da gleba a ser
parcelada, caso deseje dar prosseguimento ao loteamento, devera apresentar requerimento
solicitando andlise do Plano de Loteamento, anexando para esse fim:

I.  Projeto do Parcelamento — apresentado atraves de desenhos na escala um por mil
(1:1000), em uma via de cOpia em arquivo digital na extensdo .PDF, com layer e
niveis especificados pelo setor municipal responsavel, contendo, no minimo, as
seguintes informacdes:

a. Projeto elaborado com pontos de georreferenciamento;

b. Divisas do imovel perfeitamente definidas e tracadas;

c. Arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com localizacdo dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local;

d. Vias de circulacdo existentes e projetadas, com as respectivas cotas,
dimensoes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e
angulos centrais;
Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo, nas
seguintes escalas: longitudinal — escala horizontal 1:1000 (um por mil)
e transversal — escala vertical 1:100 (um por cem).

e. Localizacdo dos cursos d'dgua, lagoas e represas, canalizacOes
especiais existentes e projetadas, areas sujeitas a inundagoes, bosques
e arvores frondosas, pedreiras, linhas de transmissdo de energia
elétrica, dutos e construcdes existentes;

f. Curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancia de 1,00m (um
metro);

g. Orientacdo magnética e verdadeira do Norte; més e ano do
levantamento topografico;

h. Referéncia de nivel;

i. Indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;

j. Subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas numeracoes,
areas, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de
tangéncia e angulos centrais;

k. Indicacdo das Areas Publicas que passardo ao dominio do Municipio

no ato do registro do loteamento com as respectivas areas, dimensoes
- ________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos
centrais;

I. Discriminacdo dos lotes a serem caucionados, a escolha do poder
publico;

m. Quadro estatistico de &reas, em metros quadrados e percentuais,
contendo, no minimo, as seguintes informagdes:

1. Area total do imdvel a ser loteado;
2. Avrea total do arruamento;

3. Area total dos lotes e quadras;

4. Area total das Areas Publicas.

Il.  Projetos Complementares — apresentado através de desenhos em uma via em
arquivo digital na extensdo .PDF, com layer especificados pelo setor municipal
responsavel, contendo, no minimo, os seguintes elementos:

a. Projeto de pavimentacao de vias;

b. Projeto de rede de escoamento das aguas pluviais, com indicacdo do
local de lancamento e projeto das obras de sustentacdo e prevencédo
dos efeitos deletérios;

c. Projeto de abastecimento de agua potavel;

d. Projeto de abastecimento de energia elétrica e iluminacdo publica das
vias;

e. Projeto de arborizagdo de vias e logradouros publicos e areas verdes;

f. Carta de Consulta Prévia de Viabilidade Tecnica de Atendimento do
loteamento, fornecida pelas concessionarias de energia elétrica e de
abastecimento de agua potavel e coleta de esgotos sanitarios.

I1l.  Memorial Descritivo do Loteamento - em uma via digital em arquivo .PDF,
contendo, no minimo, as seguintes informagoes:

a. Descricdo do loteamento contendo suas caracteristicas;

b. CondicBes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem
sobre os lotes e suas futuras edificacdes;

c. Descricdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos
publicos ja existentes e que serdo implantados no loteamento e

adjacéncias;
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d. Memorial Descritivo de cada lote, via urbana projetada e Areas
Publicas propostas, indicando a &rea total, as confrontacbes e 0s
limites descritos em relacdo ao Norte verdadeiro.

IV. Modelo de Contrato de Compra e Venda — especificando, entre outras, as
seguintes condi¢oes:

a. Os compromissos do loteador quanto a execucdo do Plano de
Loteamento bem como 0s prazos previstos para sua execugao;

b. Galerias de aguas pluviais, pavimentacdo por paralelepipedos ou
asfaltamento;

c. A possibilidade de suspensdo, pelo adquirente, do pagamento das
prestacGes uma vez ndo executadas as obras previstas no Plano de
Loteamento;

d. O uso do solo previsto para o lote, segundo previsto na Lei de Uso e

Ocupagéo do Solo Urbano.

8 1°. Todos os projetos, memoriais de célculo e especificagbes técnicas para realizagdo dos
Projetos Complementares e do Projeto de Parcelamento do Solo devem obedecer as normas
da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT e dos 6rgdos competentes de
aprovacao e estar assinadas pelo proprietario e pelo responsavel técnico, devendo esse Ultimo

indicar o numero de seu registro no Conselho Profissional competente.

§ 2° Nos loteamentos que ja& possuam toda a infraestrutura bem como ruas de acessos
pavimentadas, fica a cargo de o loteador realizar testes de laboratério no subsolo, e fornecer

estes para o fiscal do loteamento.

Secdo X
Da Aprovacéao do Plano de Loteamento
Art. 60. Recebidos todos os elementos do Plano de Loteamento, ouvidas as autoridades
competentes, 0 O6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, no prazo de até 60
(sessenta) dias, procederd ao exame das pecas apresentadas, manifestando sua avaliacéo

técnica.
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§ 1° Havendo incorrecGes nos projetos técnicos apresentados, o responsavel técnico e o
proprietario do loteamento serdo notificados a promover as mudangas necessarias para a

corre¢do das inconsisténcias.

8 2°. O prazo maximo para apresentacdo das correcdes & de 60 (sessenta) dias, contados a

partir da data da notificacdo, apds o que, ndo atendido, o processo iniciado sera arquivado.

Art. 61. Verificado o cumprimento das normas estabelecidas pelos 6rgdos competentes,
0 Poder Executivo Municipal procedera a publicacdo, em jornais de circulacdo local e

regional, das condi¢cdes em que o Plano de Loteamento pretende ser executado.

Art. 62. Decorridos 15 (quinze) dias da publicacdo a que se refere o caput anterior e
estando o Plano de Loteamento em acordo com as exigéncias técnicas e legais, o proprietério
do loteamento sera notificado a apresentar 3 (trés) copias em papel e uma copia em midia
digital do referido Plano de Loteamento e a Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART
junto ao numero do CREA dos profissionais responsaveis pelo Projeto de Loteamento e 0s

Projetos Complementares.

Art. 63. Uma vez cumpridas as exigéncias contidas nos artigos anteriores, sera
assinado, entre o proprietario e o Poder Executivo Municipal, um Termo de Compromisso
onde o proprietario se obriga a, no minimo:

I.  Transferir, mediante escritura publica de doacdo, sem qualquer énus para o
Municipio, a propriedade das Areas Publicas e a propriedade do conjunto de obras
de arborizacdo, pavimentacao de vias, abastecimento de agua, coleta de esgotos,
drenagem de aguas pluviais, iluminacdo publica e abastecimento de energia
elétrica realizadas;

Il.  Facilitar a fiscalizagdo permanente durante a execucdo das obras e servigos;

I1l.  Executar, no prazo maximo de 4 (quatro) anos, em acordo com o Cronograma
Fisico-financeiro, os Projetos Complementares; podendo o loteador solicitar um
aditivo de mesmo periodo;

IV.  Caucionar, como garantia de execucdo dos Projetos Complementares, uma area de
terreno cujo valor, a juizo do Poder Executivo Municipal, corresponda, a época da
andlise do processo a, pelo menos, uma vez o custo dos servigos e obras a serem
executadas;

V.  Na&o transacionar, por qualquer meio, lotes que estejam caucionados;

|
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VI.  Utilizar modelo de contrato de compra e venda, conforme exigéncia dessa Lei;
VII.  Comunicar por requerimento do setor municipal competente o inicio e término de

cada obra envolvida no loteamento.

Art. 64. Como garantia para a execucao das obras e servigos de infraestrutura urbana
exigidos para o loteamento, sera dada em caucdo uma area de terreno correspondente ao valor

do custo estimado a época da aprovacao das referidas obras e servicos a serem realizados.

8 1°. Os lotes caucionados deveréo ser discriminados, correspondentemente ao valor total dos
servicos ou obras de infraestrutura especificadas nesta legislacdo, cabendo ao Municipio

escolher os lotes a serem caucionados.

§ 2°. O valor dos lotes sera calculado, para efeito do caput, pelo preco da area, sem considerar

as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

8 3° Concluidos todos os servigos e obras de infraestrutura exigidos para o loteamento, o

Poder Publico Municipal liberara as garantias de sua execucao.

8§ 4°. A caucdo sera formalizada mediante escritura publica que devera ser levada ao Registro

de Imoveis, no ato do registro do loteamento.

8 5° As éareas a serem transferidas ao dominio publico ndo poderéo ser caucionadas para o

cumprimento dos dispositivos previstos nesta legislacao.

8§ 6°. A liberacdo das areas caucionadas podera ocorrer de forma parcial, desde que atendidas
as condicdes estabelecidas no processo de aprovacao do loteamento. A liberacdo parcial sera
autorizada mediante a conclusdo de etapas especificas das obras e servicos de infraestrutura,
conforme as especificacbes técnicas e prazos estabelecidos nos instrumentos legais
pertinentes, com a devida comprovacdo de que as areas liberadas atendem aos requisitos

minimos exigidos para 0 uso e ocupagao.

8§ 7°. De acordo com o parégrafo anterior, a verificagdo do cumprimento das obrigacGes sera
realizada mediante vistoria técnica por parte do 6rgdo municipal competente, que devera

atestar a conformidade dos trabalhos executados com 0s termos previstos.

8 8°. Em substituicdo a caucao prevista neste artigo, podera ser contratado um seguro garantia

de execucdo das obras e servicos de infraestrutura do loteamento, com a Prefeitura Municipal
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servicos, conforme aprovado no processo de licenciamento do loteamento, e deverd cobrir
integralmente o valor necessario para a conclusdo das obras em caso de inadimplemento. A
contratacdo do seguro serd formalizada por meio de contrato especifico, devendo ser
apresentado a Prefeitura antes do inicio das obras, e 0 pagamento do prémio sera realizado de

acordo com as condigdes estabelecidas no regulamento do seguro.

Art. 65. Assinado o Termo de Compromisso sera aprovado o Plano de Loteamento,
publicado o Decreto de Aprovacéo do Plano de Loteamento, expedido o respectivo Alvara de
Loteamento e publicado o Decreto de nomeacédo do responsavel técnico do Poder Executivo

Municipal para a fiscalizagdo dos servicos e obras.

8 1° No Decreto de Aprovacdo deverdo constar as condicdes em que o loteamento é
autorizado, as obras e servicos a serem realizados e 0 prazo de execucdo, a indicacdo das
areas que passardo a integrar o dominio do Municipio no ato de registro do loteamento e o
responsavel técnico do Poder Executivo Municipal designado para a fiscalizagdo dos servigos

e obras.

8 2°. O responséavel técnico pela fiscalizagdo das obras e servi¢os remeterd, mensalmente, ao
6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, um Relatério de Acompanhamento das
Obras e Servicos indicando, no minimo:
I.  Aevolucdo gradual das obras e servigos;
Il.  Os percentuais de obras e servicos concluidos em relacdo ao cronograma;
I1l.  As observancias dos projetos técnicos;
IV.  As modificagdes introduzidas nos projetos complementares;
V. A observancia das normas de seguranca.

Art. 66. Concluidas todas as obras e servi¢os e estando em perfeito estado de execucédo
e funcionamento, o proprietario ou seu representante legal solicitara ao Poder Executivo

Municipal a vistoria final do loteamento e a liberacéo da caucéo.

Art. 67. Mediante Laudo de Vistoria favoravel, elaborado pelo responsavel técnico pela
fiscalizacdo das obras e servigos, e atestado de pleno funcionamento das redes de servico,
fornecido pelos 6rgdos concessionarios de servicos e orgdos publicos responséveis pela
politica de meio ambiente, o Poder Executivo Municipal publicard o Decreto de Recebimento

do Loteamento e liberara as areas caucionadas.
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8 1° Caso tenha havido necessidade de modificagdes na execugdo dos Projetos
Complementares, o Laudo de Vistoria devera ser acompanhado de desenhos e calculos

retificadores indicando as alteragdes realizadas.

8 2° A liberagdo das areas caucionadas poderd ser proporcional ao conjunto de obras e

servigos realizados e em funcionamento.

Art. 68. Decorrido o prazo estabelecido no Cronograma Fisico-Financeiro para a
execucao das obras e servicos, sem que estes tenham sido devidamente concluidos, o Poder
Executivo Municipal procederd a execucao dos servicos pendentes. Para tanto, promovera a
acao judicial competente visando a adjudicacdo das areas caucionadas ao seu patrimonio,
como forma de garantir a conclusé@o das obras de infraestrutura previstas, conforme as normas

e exigéncias estabelecidas no processo de aprovacao do loteamento.

Secao XI
Do Loteamento Fechado
Art. 69. Ao loteamento fechado aplicam-se 0s requisitos e procedimentos estabelecidos
nesta Lei, os indices urbanisticos definidos na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, bem
como as disposicdes previstas no Codigo de Edificacdes e Obras, devendo o empreendimento
observar integralmente as normas e diretrizes referentes ao planejamento urbano, a

infraestrutura, e a ocupacdo do solo, conforme a legislacédo vigente.

Paragrafo Unico. A constituicdo de condominios urbanisticos somente sera admitida
conforme as defini¢bes previstas na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, restrita aos usos
permitidos e permissiveis classificados para Habitagdo Unifamiliar em Série — H3, conforme

estabelecido naquela legislacéo.

Art. 70. A area total da gleba para implantacdo do loteamento fechado ndo podera

ultrapassar a 100.000m? (cem mil metros quadrados).

Art. 71. Nas areas objeto de loteamento fechado, as areas publicas deverao totalizar, no
minimo, 25% (vinte e cinco por cento) da area total parcelada. Deste total, a area destinada a

implantacdo de equipamentos comunitarios ndo podera ser inferior a 10% (dez por cento).

Paragrafo Unico. Pelo menos 50% (cinquenta por cento) da area destinada a equipamentos
comunitarios devera estar localizada fora da area fechada do loteamento, com frente para via
- ________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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publica, salvo quando o acesso publico ndo for vidvel, hipotese em que devera ser garantida a

utilizacdo comunitéria mediante regras especificas de gestdo condominial.

Art. 72. A implantacdo do loteamento fechado ndo podera interromper o prolongamento
das vias publicas, em especial aquelas classificadas na Lei do Sistema Vidrio como
estruturais, coletoras, marginais de rodovias, viadutos, ferrovias e fundos de vales, quando

existirem.

8 1°. As vias internas do loteamento fechado deverdo atender as exigéncias da Lei de Sistema

Viario.

§ 2°. A construcdo dos passeios serd obrigatdria apenas nos trechos onde houver lotes em
ambos os lados da via. Na auséncia de lotes em um dos lados, o loteador estara dispensado da

construcdo da calcada naquele lado especifico.

Art. 73. O loteamento fechado devera possuir, no minimo, uma guarita de seguranca

destinada ao controle de acesso, com area minima de 20,00 m2 (vinte metros quadrados).

§ 1° Para loteamentos com area superior a 25.000,00 m2 (vinte e cinco mil metros
quadrados), a area da guarita devera ser ampliada para, no minimo, 30,00 m? (trinta metros

guadrados), a fim de comportar adequadamente 0s equipamentos e 0 pessoal de seguranca.

§ 2° A guarita devera atender aos requisitos técnicos de acessibilidade, seguranga,
comunicagdo e ergonomia, observando as normas técnicas aplicaveis e recebendo aprovacao

do 6rgdo municipal competente.

§ 3° A implantagdo da guarita devera garantir a eficiéncia no controle de entrada e saida de
pessoas e veiculos, respeitando os parametros de seguranca e funcionalidade estabelecidos

pelo Municipio.

Art. 74. As Areas Publicas poderdo ser objeto de concessdo de direito real de uso, por
meio de autorizacdo legislativa, conforme legislacdo municipal, mediante outorga a pessoa
juridica formalmente organizada pelos proprietarios dos lotes, com propdsito especifico para

esta fungéo.

8 1° Sob pena de nulidade, no prazo de 90 (noventa dias) contados a partir da outorga, a
concessao de direito real de uso devera constar do Registro do Loteamento no Cartorio de
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§ 2°. A Area de Preservacio Permanente e 35% (trinta e cinco por cento) da area de
Equipamento Comunitario localizada fora da area fechada do loteamento ndo poderdo, sob

qualquer circunstancia, ser objeto de concesséo de direito real de uso.

Art. 75. O instrumento de concessdo de direito real de uso devera constar todos 0s
encargos da pessoa juridica formalmente organizada pelos proprietarios dos lotes relativos aos
bens publicos em causa, devendo estas ser, no minimo, a manutencao e conservacao de:
I.  Arborizacédo de vias;
Il.  Vias de circulacdo, calcamento e sinalizacéo de transito;
1. Coleta e remocdo de lixo domiciliar e limpeza de vias, 0s quais deverdo ser
depositados em local préprio junto a portaria do loteamento;
IV.  Prevencao de sinistros;
V.  lluminacdo de vias publicas;
VI.  Coleta de esgotos domiciliares;
VII.  Drenagem de aguas pluviais.

Art. 76. A concessdo do direito real de uso podera ser rescindida unilateralmente pelo
Poder Executivo Municipal nos casos:
I.  De dissolucdo da entidade beneficiaria;
Il.  De alteragdo, sem permissdo do Poder concedente, da finalidade das Areas
Publicas;
I1l.  Quando pessoa juridica formalmente organizada pelos proprietarios dos lotes se
omitir quanto aos servigos de conservagdo e manutencgao;
IV. Quando do descumprimento de quaisquer outras condi¢cBes estatuidas no
instrumento de concesséo e nessa Lei;
V. Quando houver relevante interesse publico que justifique a medido, mediante

consulta e aprovagéo do Conselho da Cidade.

§ 1°. Quando da rescisdo da concessdo, as Areas Plblicas bem como as benfeitorias nelas
existentes, situadas dentro do perimetro do loteamento fechado serdo administradas

diretamente pelo Poder Publico, independentemente de qualquer pagamento ou indenizagéo.

8§ 2°. A perda da concessdo do direito real de uso implicara na perda do carater de loteamento
fechado e determina a demolicdo dos muros que envolvem a periferia do loteamento e a

eliminacdo de todo e qualquer sistema de controle de acesso.
|
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Art. 77. Todo loteamento fechado deverd ser circundado por cerca ou muro de

alvenaria, com altura maxima de 3,00 m (trés metros).

Art. 78. As obras e servicos de reparos das Areas Publicas situadas internamente ao
perimetro do loteamento fechado somente poderdo ocorrer mediante prévia aprovacgdo e

fiscalizagdo de um profissional habilitado indicado pelo Poder Executivo Municipal.

Secéo XlIlI
Dos Condominios Urbanisticos
Art. 79. Os condominios urbanisticos, sejam horizontais ou verticais, deverdo ser
constituidos em estrita conformidade com as disposicGes desta Lei, observando também a
legislacdo federal pertinente. A criagdo e implementacdo dos referidos condominios devem
atender as normas e diretrizes estabelecidas para o planejamento urbano, a infraestrutura e o
uso do solo, garantindo a conformidade com os requisitos técnicos e legais. A regulamentacao
e a aprovacdo dos projetos dos condominios deverdo seguir os procedimentos estabelecidos
pelos 6rgdos competentes, assegurando que todos 0s aspectos legais e regulamentares sejam

devidamente cumpridos.

Paragrafo Unico. Somente serd permitida a constituicdo de condominios urbanisticos,

conforme as definicGes estabelecidas na Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 80. Os condominios urbanisticos serdo constituidos na forma da lei federal
aplicavel e da Lei de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano, obedecendo as seguintes condigdes:
I.  Estarem localizados em areas lindeiras com acesso principal pelas avenidas e
rodovias municipais ou estaduais;
Il.  Os lotes deverdo ter frente para as vias internas sendo a testada igual ou inferior
ao comprimento maximo de quadra estabelecido nesta lei;

I1l.  Os parametros para as vias de circulagdo interna dos condominios deverdo ser 0s
mesmos previstos para o sistema viario dos loteamentos;

IV. Os pardmetros para as edificagdes construidas nas unidades auténomas dos
condominios deverdo observar os indices urbanisticos e as distancias minimas
estabelecidas no Cddigo de Edificacdes e Obras e Lei de Uso e Ocupacéo do Solo
Urbano.

|
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Art. 81. Sao condigdes para implantacdo dos condominios urbanisticos:
I.  Na&o provocar interrupcdo em vias arteriais ou coletoras existentes ou projetadas;
[l.  Destinar area verde ou de lazer no interior do condominio urbanistico com
percentual minimo igual ao previsto para as leis de loteamentos em geral;
I1l.  Ter &rea do terreno para implantacdo de condominio urbanistico de no maximo
150.000m? (cento e cinquenta mil metros quadrados);
IV.  Ser responsavel pela implantacdo de toda infraestrutura basica, como sistema de
iluminacdo publica, sistema de drenagem urbana, sistema de saneamento basico,

arborizagdo entre outros que forem definidos como necessarios.

§ 1°. Os condominios urbanisticos que possuam area superior a 20.000,00m2 (vinte mil metros
quadrados) deverdo doar area equivalente a 5% (cinco por cento) do total do terreno para

equipamentos comunitarios, externa ao condominio.

§ 2° A critério do Conselho da Cidade - ConCIDADE e do Poder Publico Municipal,
conjuntamente, poderdo ser adotadas as seguintes alternativas a exigéncia prevista no § 1°
deste artigo:

I. Doacdo de area para equipamentos comunitarios equivalente a 5% (cinco por
cento) do total do terreno em area ndo adjacente ao condominio, mediante estudo
de demanda a ser apresentado pelo interessado e equivalente em valor a que seria
doada no perimetro do condominio urbanistico;

Il.  Doacdo do valor monetario correspondente a 5% (cinco por cento) do total do
terreno do condominio urbanistico ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano;

I1l.  Aplicacdo em benfeitoria social no valor monetario correspondente a 5% (cinco

por cento) do total do terreno do condominio urbanistico.

Art. 82. Os parametros para as vias internas nos condominios urbanisticos deverdo

obedecer ao previsto na Lei do Sistema Viario.

Paragrafo Unico. Quando ndo houver via de acesso ao condominio urbanistico, esta devera
ser implantada pelo empreendedor simultaneamente a implantacdo do condominio, devendo

ser pavimentada, com solucdo de drenagem de &guas pluviais e rede de energia elétrica.

Art. 83. Serdo de responsabilidade e dnus dos condéminos:
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I.  Servicos de conservagdo e manutencdo das vias internas, inclusive a sua
sinalizacéo;
Il.  Servigcos de conservacdo e manutencdo das areas verdes e de lazer internas ao
condominio, bem como das edificacdes de uso comum;
I1l.  Coleta de lixo;
IV.  Servicos de iluminacéo das areas comuns.
Art. 84. As areas de uso comum, destinadas a lazer, recreacdo, vias internas ou outros
fins, assim aprovadas pelo Orgdo municipal competente e definidas na convengéo

condominial, ndo poderéo ter sua destinacdo alterada pelo incorporador ou pelos condéminos.

Art. 85. No caso de extincdo do condominio urbanistico, as areas comuns, inclusive
benfeitorias nelas executadas, e as vias internas, serdo doadas, sem quaisquer 6nus, para o

Municipio.

Art. 86. Devera ser garantida a acdo livre e desimpedida das autoridades publicas e
concessiondarias de servigos responsaveis pela seguranga, servigos publicos, bem-estar da

populacdo e pela infraestrutura dentro dos limites do condominio urbanistico.

Art. 87. Para os efeitos desta Lei, ndo serdo considerados condominios urbanisticos a
edificacdo multifamiliar vertical isolada, erguida em lote resultante de desdobro. Essas
edificacdes ndo se enquadram nas definicdes e regulamentos aplicaveis aos condominios
urbanisticos, e, portanto, ndo estdo sujeitas as disposicdes especificas previstas para tais

empreendimento nesta Lei.

Secao X111
Dos Loteamentos E Condominios De Chacaras

Art. 88. Os loteamentos e condominios de chéacaras poderdo ser implantados nas
macrozonas e zonas urbanas expressamente definidas e previstas no Plano Diretor Municipal
e na Lei de Uso e Ocupacgédo do Solo Urbano, desde que atendam aos critérios urbanisticos,

ambientais e de funcdo social da propriedade estabelecidos nas normas municipais vigentes.

Art. 89. Para os loteamentos e condominios de chacaras, os empreendedores devem
atender as exigéncias minimas de infraestrutura:
I.  Demarcacdo cravada ao solo, em concreto, contendo a indicacéo de lotes, quadras

e areas publicas;
————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————
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Il.  Pavimentacdo adequada das vias de acesso, conforme especificacBes técnicas da
administragdo municipal, com revestimento que garantam durabilidade e menor
impacto ambiental;

1. Abertura e terraplenagem das vias publicas, com pavimentacdo, colocacdo de
meios-fios e sarjetas e acesso as vias ja implementadas no Municipio;

IV. Previsdo de elementos de drenagem superficial que viabilizem o adequado
escoamento de aguas pluviais;

V. Solucdo de abastecimento e distribuicdo de agua potavel, incluindo sistema de
reuso e captagdo de aguas pluviais, conforme a viabilidade técnica;

VI.  Solucdo para esgotamento sanitario;
VIl.  Solucdo para coleta de lixo, com a previsdo de areas para reciclagem e descarte
adequado de residuos;
VIII.  Instalacdo de sistema de distribuicdo de energia elétrica, preferencialmente por
meio de redes subterréneas, ou sistemas de energia renovavel, como a instalacéo
de painéis solares ou outras fontes sustentaveis, conforme viabilidade técnica e
econbmica, podendo ser flexibilizado mediante justificativa técnica aprovada
pelos 6rgdos competentes;
IX.  Previsdo de areas destinadas ao lazer e recreacdo, com infraestrutura verde, como
parques e espacos arborizados;

X. Realizacdo de estudos de impacto ambiental e social, com a apresentacdo de

solucBes mitigatdrias conforme os resultados apresentados;
XI.  Construcdo de pontes e pontilhdes, quando for o caso;

XIl.  Contencéo de encostas, quando necessario.

8 1°. As solugdes para abastecimento de dgua, esgotamento sanitario e distribuicdo de energia

elétrica deverdo atender as exigéncias das respectivas concessionarias de servigos.

8 2°. A aprovacgao de loteamentos e condominios de chacaras fica condicionada a Secretaria
Municipal competente e autorizacdo expressa pelo Conselho da Cidade, conforme previsto em
suas atribuicbes, que em conjunto fixardo 0s percentuais minimos destinados as areas

publicas, as diretrizes de uso e ocupacdo mediante o sistema viario e a macrozona definida.
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8§ 3°. Todo projeto de loteamento e condominio de chéacaras que tenham interesse nas demais
macrozonas que ndo sejam as de ocupacdo urbana e expansdo urbana permitidas, devem
apresentar necessariamente:
I.  Estudo de viabilidade do empreendimento contendo estimativas de custos para
atendimento dos servicos urbanos e acesso da populagéo;
Il.  Estudo de Impacto Ambiental — EIA e Relatdrio de Impacto Ambiental — RIMA;
I1l.  Aprovacdo do orgao ambiental competente do Estado da Paraiba, respeitando a
competéncia municipal quando aplicavel;
IV.  Parecer técnico da Secretaria de Meio Ambiente;

V. Autorizagéo expressa pelo Conselho da Cidade.

8 4° Os demais procedimentos para elaboracdo e aprovagdo dos projetos de parcelamento

para uso de chacaras devem ser submetidos as disposi¢6es contidas nesta legislagéo.

Art. 90. Para a implantacdo de condominio de chéacaras, a area dos terrenos deve
atender o minimo especificado no macrozoneamento ou no moédulo rural do Municipio,
observando os critérios ambientais e urbanisticos vigentes, e respeitando as func@es sociais e

ambientais da propriedade.

Art. 91. Nos parcelamentos do solo destinados a chacaras ou sitios de recreio, as
reservas destinadas a area verde, deverd ser mantido as caracteristicas naturais de
permeabilidade do solo, deverdo manter as caracteristicas naturais de permeabilidade do solo

e ser preservadas conforme legislacdo ambiental municipal, estadual e federal aplicavel.

Art. 92. No memorial descritivo do empreendimento registrado no cartério de registro
de imoéveis, devera constar que estes imdveis ndo poderdo ser desdobrados, nem ter seu uso
modificado, salvo mediante revisdo fundamentada e aprovada pelos 6rgdos competentes,

observando os principios da razoabilidade e da fungéo social da propriedade.

Paragrafo Unico. O modulo rural mencionado no caput sera considerado com base na
metragem vigente no ano de aprovacdo do condominio, aplicando-se a legislagdo e normas

vigentes a época do licenciamento.

Secao X1V
Dos Loteamentos Empresariais
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Art. 93. Sdo considerados loteamentos empresariais aqueles loteamentos destinados
exclusivamente ao uso comercial, industrial ou de servicos, desde que implantados em zonas

especificas estabelecidas na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo, que assim os permitam.

Art. 94. As exigéncias para execucdo de infraestrutura nos loteamentos empresariais
devem seguir os mesmos padrdes estabelecidos nesta legislacdo para os loteamentos padréo,
acrescidas de outras exigéncias complementares, quando necessarias, chamadas nesta
legislacdo de infraestrutura complementar, a critério do 6rgdo municipal responsavel pelo
desenvolvimento econémico, considerando-se as especificidades de cada empreendimento

empresarial e/ou industrial.

Art. 95. No parcelamento de imdveis para fins empresariais e industriais, 0
dimensionamento dos lotes devera seguir rigorosamente o disposto na Lei de Uso e Ocupacao
do Solo Urbano de Cajazeiras, observando-se as peculiaridades quanto a circulacdo de
veiculos pesados, acessibilidade e fluxo de servigos necessarios para o uso especifico.

Art. 96. No parcelamento para fins empresariais e industriais sera obrigatéria a doacao
de areas de uso publico destinadas a implantacdo de equipamentos comunitarios e de area
verde, observados os parametros estabelecidos na presente lei, bem como a previsdo de areas
de estacionamentos e areas de carga e descarga conforme a demanda especifica de cada

empreendimento.

CAPITULO V
DO PARCELAMENTO DO SOLO POR DESMEMBRAMENTO OU DESDOBRO

Art. 97. Desmembramento é o ato de subdivisdo de uma parcela de terreno, resultando
na formacéo de novas unidades autbnomas a partir da parcela original. Nesse processo, cada
nova unidade gerada a partir do desmembramento deve possuir frente para via publica ou
logradouro oficial existente, mantendo a conformidade com as normas urbanisticas vigentes,
especialmente em relacdo ao tamanho minimo dos lotes e aos padrdes de infraestrutura

exigidos para a area.

Paragrafo Unico. O desmembramento no implica na criacdo de novas vias ou logradouros

publicos, apenas na divisao da parcela existente.

Art. 98. Desdobro é o ato de divisdo de um lote urbano ja regularizado, sem a
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original é dividida em duas ou mais partes, desde que cada nova porcao resultante mantenha o
acesso e as dimensdes minimas previstas na legislacdo municipal para a zona em que o lote se

encontra.

Paragrafo Unico. Diferentemente do desmembramento, o desdobro ndo altera a
infraestrutura urbana, visto que as novas parcelas continuam a fazer uso das vias e servigos ja

existentes.

Art. 99. O desmembramento ou desdobro s6 podera ser aprovado quando:
I.  Os lotes desmembrados ou desdobrados tiverem as dimensGes minimas para a
respectiva zona, conforme Lei de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano;
Il. A parte remanescente da gleba ou lote, ainda que edificado, compreender uma
porcdo que possa constituir lote independente, observadas as dimensdes e areas

minimas previstas na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano.

Paragrafo unico. Excetuam-se os lotes ou glebas com dimensdes e &reas inferiores ao
previsto no caput quando as partes resultantes sejam, em ato continuo, objeto de

remembramento ao lote vizinho.

Art. 100. Para obter o parcelamento do solo, o proprietario do imovel devera requerer a
aprovacdo do projeto de desmembramento ou desdobro respectivo, anexando em seu
requerimento, os seguintes documentos:
I.  Titulo de propriedade do imdvel, sem clausula restritiva quanto a sua
alienabilidade, comprovada através de Certiddo do Registro de Imoveis;
Il.  Certiddo Negativa da Fazenda Municipal ou Federal referente ao Imovel;

I1l. 1 (uma) copia do projeto de desmembramento ou desdobro em papel e uma copia
em meio digital, na escala 1:1000 (um para mil) indicada pelo 6rgdo competente
do Poder Executivo Municipal, assinadas pelo proprietario e pelo profissional
responsavel pelo projeto, contendo, no minimo, as seguintes informacoes:

a. Projeto elaborado com pontos de georreferenciamento;

b. As divisas do imdvel perfeitamente definidas e tracadas;

c. Localizacdo de cursos d’dgua, lagoas e represas, areas sujeitas a
inundacdes, bosques, construcdes existentes;

d. Orientacdo do norte verdadeiro e magnético, dia, més e ano do

levantamento togogréﬁco realizadoi
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e. Arruamento vizinho a todo imdvel, com suas respectivas distancias;

f. Planta de situacdo anterior e posterior ao parcelamento do solo que
pretende efetuar, contendo as identificacbes dos lotes, dimensdes
lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia, angulo central,
rumos e outras indicacdes necessarias para anélise do Projeto;
Indicacéo de edificacOes existentes;

Quadro estatistico de areas;

i. Outras informacdes que possam interessar, a critério do Orgao
competente do Poder Executivo municipal.

IV.  Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART perante o CREA e/ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT perante ao CAU;

V.  Memoriais descritivos de cada lote ou via publica.

Paragrafo Unico. Todas as pecas gréaficas e demais documentos exigidos terdo a(s)
assinatura(s) do(s) responsavel(veis) e deverdo estar dentro das especificacbes da Associacao

Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Art. 101. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as mesmas disposicdes e
exigéncias desta lei para o loteamento, em especial quanto a doacdo de areas para o
Municipio, necessarias para a continuidade ou alargamento de vias e ou para a implantacéo de

equipamentos urbanos ou comunitarios.

Art. 102. Apbs a aprovacao do projeto o interessado, no prazo maximo de 120 (cento e

vinte) dias, devera encaminhar 0 mesmo para averbacdo no Registro de Imoveis.

CAPITULO VI
DO REMEMBRAMETO

Art. 103. Remembramento é o processo de unificacdo de duas ou mais parcelas de
terreno contiguas em uma Unica unidade, com o objetivo de formar uma nova area maior. Esse
procedimento visa otimizar o uso do solo, atendendo as demandas de planejamento urbano ou

de projetos especificos que exijam areas de maior dimensao.

Paragrafo Unico. O remembramento deve respeitar as diretrizes do Plano Diretor Municipal e
demais legislacGes urbanisticas aplicaveis, em especial a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo,
- ________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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assegurando que a nova parcela resultante mantenha as condi¢bes necessérias de acesso e

infraestrutura adequadas a sua localizagéo e finalidade.

Art. 104. Nos casos de remembramento, o proprietario do imovel devera requerer a
aprovacao do respectivo projeto de remembramento, devendo para tal fim anexar, em seu
requerimento, os seguintes documentos:

I.  Titulo de propriedade do imdvel ou com autorizacdo expressa do proprietario, sem
clausula restritiva quanto a sua alienabilidade, comprovada através de Certiddes
do Registro de Imoveis;

Il.  Certiddo Negativa da Fazenda Municipal referente ao Imdvel;

I1l. 1 (uma) copia do projeto de remembramento apresentadas em papel e uma copia
em meio digital, sem rasuras, na escala 1:1000 (um para mil) indicada pelo 6rgéao
competente do Poder Executivo Municipal, assinadas pelo proprietario e pelo
profissional responsavel pelo projeto, contendo, no minimo, as seguintes
informacodes:

a. Projeto elaborado com pontos de georreferenciamento;

b. As divisas do imovel perfeitamente definidas e tracadas;

C. Localizagdo de cursos d’agua, lagoas e represas, areas sujeitas a
inundacdes, bosques, construcdes existentes;

d. Orientacdo do norte verdadeiro e magnético, dia, més e ano do
levantamento topografico realizado;

e. Arruamento vizinho a todo imdvel, com suas respectivas distancias;

f. Planta de situacdo anterior e posterior do remembramento que
pretende efetuar, contendo as identificacbes dos lotes, dimensdes
lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia, angulo central,
rumos e outras indicacdes necessarias para analise do Projeto;
Indicacédo de edificagOes existentes;

Quadro estatistico de areas;

i. Outras informagdes que possam interessar, a critério do Orgdo
competente do Poder Executivo Municipal.

IV.  Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART perante o0 CREA e/ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT perante ao CAU;

V. Memoriais descritivos de cada lote.
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Art. 105. Apo0s a aprovacdo do projeto o interessado, no prazo méaximo de 120 (cento e

vinte) dias, deverd encaminhar o0 mesmo para averbacdo no Registro de Imoveis.

CAPITULO VII
DA REGULARIZACAO DO PARCELAMENTO

Art. 106. A regularizacdo de parcelamentos do solo para fins urbanos, em area ja
habitada, realizados em desacordo com a legislagdo municipal deverd ser efetuada

observando-se o procedimento desta lei.

8 1°. Considera-se em desacordo com a legislagdo Municipal para o disposto no caput 0s
parcelamentos que:
I.  N&o tiveram projeto apresentado para aprovagdo do 6rgao municipal competente;
Il.  Mesmo aprovados, ndo cumprirem as exigéncias feitas na autorizacédo expedida;
I1l.  Foi aprovado, mas nédo foi registrado no cadastro imobiliario do Municipio e no

Cartorio de Registro de Imdveis.

8 2°. A regularizagdo do parcelamento ndo exime de responsabilidade a pessoa fisica ou
juridica que tenha violado a legislacdo municipal.

8 3° O empreendimento de obras e servigos que esteja em desconformidade com a legislagéo
municipal sera embargado conforme o previsto nesta legislacdo, aplicando-se as demais

penalidades cabiveis nos termos desta lei.

§ 4° Serd admitida a substituicdo do projeto aprovado pelo setor municipal competente,
guando a desconformidade tornar inviavel ou extremamente dificil a implantacdo do projeto

original.

8 5°% Em caso de alteracdo de projeto ja registrado no Registro Geral de Imdveis, serdo
observadas as providéncias previstas na legislagéo federal aplicavel.
8 6°. O Municipio podera aceitar para fins de regularizagdo do parcelamento, a substituicao
parcial da destinag&do de areas publicas no proprio empreendimento por:

I.  Doacdo de terreno em area proxima;

Il.  Construcdo de equipamento comunitario em area indicada pelo Municipio em

terreno particular a ser doado ou em terreno publico municipal,
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I1l.  Pagamento em moeda corrente, a ser destinado ao Fundo Municipal de

Desenvolvimento Urbano.

8 7° O Municipio poderad estabelecer, ouvido o Conselho da Cidade, e mediante lei,
parametros especificos para os empreendimentos a serem regularizados, especialmente no que
tange a:

I.  Dimensdo dos lotes;

Il.  Dimensdo das quadras;

Il.  Sistema viario.

§ 8°. O Municipio, nos casos mencionados no paragrafo anterior, devera compensar a fixacéo
de parametros menos restritivos, valendo-se, principalmente, para este fim, dos instrumentos

urbanisticos previstos na legislacdo municipal.

8 9°. Para regularizacdo de loteamentos localizados em Zona Especial de Interesse Social —
ZEIS, o Municipio podera estabelecer parametros especificos de acordo com as diretrizes do

Plano Local de Habitacao.

Art. 107. O requerimento para regularizagdo do parcelamento do solo para fins urbanos,
guando apresentado pelo responsavel pelo empreendimento, devera estar acompanhado de:
I.  Titulo de propriedade do imovel devidamente registrado;
Il.  Planta do im6vel antes do parcelamento promovido;
I1l.  Projeto de parcelamento;
IV.  Cronograma de execucdo da obra e servigos ainda ndo concluidos, quando for o

Caso.

Art. 108. O requerimento para regularizacdo do parcelamento do solo para fins urbanos,
quando apresentado por qualquer interessado, devera estar acompanhado, no minimo, de:
I.  Documento comprobatorio da propriedade ou da posse de boa-fé;
Il.  Termo de compromisso de regularizagéo do parcelamento do solo;
I1l.  Planta do imo6vel antes do parcelamento promovido;
IV.  Projeto de parcelamento;
V. Cronograma de execucdo da obra e servigos ainda ndo concluidos, quando for o

Caso.
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§ 1° O requerimento podera ser apresentado por associagdo, acompanhado de cépia do ato
constitutivo devidamente registrado.

8 2° Em caso de comprovar-se a impossibilidade de apresentagdo da planta do imovel em

periodo anterior ao empreendimento, deixara de ser exigida tal providéncia.

§ 3° Ato do Executivo Municipal regulamentard o processo administrativo de regularizacdo
do parcelamento por iniciativa de qualquer interessado.

Art. 109. Quando for identificada a existéncia de parcelamento do solo para fins urbanos
em desacordo com as condic@es previstas nesta lei, 0 6rgdo Municipal competente notificara o
responsavel pelo empreendimento para proceder a devida regularizacdo, sob pena de
aplicacdo das penalidades previstas nesta lei.

8 1°. Para fins de regularizacdo do parcelamento do solo sera exigida:

I.  Apresentacdo de planta do imdvel antes do parcelamento promovido, a ser
realizada no prazo de 30 (trinta) dias contados a partir da data final prevista para o
prazo de defesa do notificado, caso esta ndo tenha sido exercida;

II. Data de notificacdo da decis@o final da autoridade competente que confirme a
necessidade de regularizacdo do parcelamento e a responsabilidade do notificado;

I1l.  Projeto de parcelamento, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data de
apresentacdo da planta mencionada no inciso | deste artigo;

IV.  Cronograma de execucdo da obra e servicos ainda ndo concluidos, quando for o

caso, para conclusao no prazo maximo de 2 (dois) anos.

8§ 2°. O disposto no § 1°. deste artigo aplica-se apenas em caso de:
I.  Parcelamento sem projeto apresentado;
Il.  Parcelamento para o qual tenha sido alterado o projeto originalmente aprovado.

8§ 3°. O cronograma para execucao da obra e servigos ndo concluidos sera apresentado com o
projeto de parcelamento do solo ou, quando este ndo for necessario, em 60 (sessenta) dias
contados da:
I.  Data final prevista para o prazo para defesa do notificado, caso esta ndo tenha sido
exercida;
Il. Data de publicagcdo da decisdo final da autoridade competente que confirme a

necessidade de regularizacdo do parcelamento e a responsabilidade do notificado.
|
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8§ 4° Em caso de comprovar-se a impossibilidade de apresentacdo da planta do imdvel em

periodo anterior ao empreendimento, deixara de ser exigida tal providéncia.

Art. 110. Em se tratando de parcelamento do solo sem solicitacdo junto ao Municipio, o
orgdo municipal competente, em conjunto ou paralelamente ao Ministério Publico, promovera

a identificacdo do responsavel pelo empreendimento.

Art. 111. Além das penalidades aplicadas por infragdes verificadas, sera aplicada multa
diaria ao responsavel pelo parcelamento que ndo atenda a notificacdo para a regularizacdo do
parcelamento, de acordo com os valores de multas a serem estabelecidas através de lei

ordinéria.

Art. 112. Iniciado o procedimento para regularizacdo do parcelamento do solo para fins
urbanos por ato de oficio serdo adotadas as providéncias judiciais previstas na legislacdo

federal em relacéo aos pagamentos pendentes para aquisi¢éo dos lotes.

Paragrafo Unico. O Municipio podera desistir da agdo prevista no caput quando se verificar
0 atendimento a notificacdo e o satisfatério andamento do procedimento de regulariza¢do do

parcelamento.

Art. 113. Aprovado o requerimento para regularizacdo do parcelamento do solo para fins

urbanos, sera expedida a autorizacdo correspondente.

8 1°. As atividades exigidas para regularizacdo deverdo ser iniciadas em 60 (sessenta) dias a
contar da expedicdo da autorizacdo, sob pena de multa diéria, cujo valor sera estabelecido por

lei especifica.

8 2°. O interessado providenciara as alteracdes necessarias junto ao Cartorio de Registro de

Imoveis, conforme o caso, observando-se 0 mesmo prazo previsto na legislacéo federal.

8 3° A apresentacdo do parcelamento do solo para aceitacdo final do 6rgdo municipal
competente devera ocorrer no prazo méximo de 2 (dois) anos contados da data da autorizag&o,

sob pena de multa diaria a ser estabelecida através de lei ordinaria.
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Art. 114, Para atender a funcdo social da propriedade urbana, o Municipio podera
promover diretamente as obras e servigos para fins de regularizagdo do parcelamento do solo
para fins urbanos, quando:

I.  Nao for atendida a notificacdo pelo responsavel pelo parcelamento;

Il.  Nao for possivel identificar o responsavel pelo parcelamento.

8 1°. O disposto neste artigo aplica-se inclusive nos casos em que:
I.  Haja debitos tributarios sobre a propriedade da gleba;

Il.  Na&o esteja atualizado o registro imobiliario sobre a gleba.

8 2° O Municipio exigird do responsavel pelo parcelamento ou de qualquer obrigado
solidario ou subsidiario o ressarcimento das despesas provenientes das obras e servicos
relativos ao empreendimento, incluindo o acréscimo de 35% (trinta e cinco por cento) a titulo
de administracdo, sem prejuizo das san¢des aplicaveis.

8 3° No caso de se mostrar inviavel o ressarcimento pelo responsavel pelo parcelamento, o
Municipio podera exigir, conforme o caso, o ressarcimento pelos possuidores ou proprietarios

existentes da area de fato parcelada.

8 4°. No caso de o parcelamento ter sido promovido por 6rgéo ou entidade publica, podera ser
estabelecido convénio com o municipio de Cajazeiras, compartilhando-se as atribuicGes

previstas nesta legislacao.

Art. 115. As obras e servicos assumidos pelo Municipio visando a adequada
urbanizagdo, quando ndo houver projeto aprovado ou esse necessitar de alteracdo, serdo
precedidos das seguintes providéncias:
I.  Levantamento fundiario, topogréafico, urbanistico e ambiental do parcelamento,
caso ndo haja informacdes atualizadas;
Il.  Elaboracgéo de projeto de urbanizacdo com participacdo da comunidade residente,
avaliando inclusive a necessidade de:
a. Areas para implantacdo de equipamentos comunitérios, identificando-
as;
b. Areas verdes, incluindo-se aquelas destinadas a faixas de protecao,

identificando-as;
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c. Obras e servigos previstos.

I1l.  Aprovagdo do projeto de urbanizacéo pelo 6rgdo municipal competente.

Paragrafo Unico. O Municipio podera alterar o projeto ja aprovado quando verificar
alternativa que melhor atenda ao interesse publico, observando-se a legislacdo federal

aplicavel.

Art. 116. Sempre que necessario, serd dada prioridade as a¢des municipais relativas a
regularizacdo de parcelamentos do solo para fins urbanos situados nas zonas de recuperacéo

urbana e ambiental, conforme definidas pelo Plano Diretor Municipal de Cajazeiras;

Art. 117. Independentemente da iniciativa para a regularizacdo do parcelamento do solo

para fins urbanos, havera a fase de vistoria final e aceitacdo do parcelamento.

Paragrafo Unico. O Municipio podera expedir licenca para uso e ocupacdo dos lotes ou
mesmo a regularizacdo dos ja existentes, conforme legislacdo aplicavel, a partir da aceitacdo

urbanistica do empreendimento.

Art. 118. Quando promovida pelo Municipio a regularizacdo do parcelamento do solo
para fins urbanos, cabera a Procuradoria Geral Municipal encaminhar o registro do
parcelamento ao Cartorio de Registro de Imdveis.

Art. 119. O disposto neste capitulo aplica-se inclusive para regularizacdo dos

parcelamentos preexistentes a vigéncia desta lei.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES PENAIS

Art. 120. Fica sujeito a cassacdo de alvara, embargo administrativo de obras e servicos e
a aplicacdo de multa pecuniéaria todo aquele que, a qualquer tempo e modo, der inicio ou
efetuar loteamento, desmembramento ou desdobro do solo para fins urbanos sem autorizagédo
do Poder Executivo Municipal ou em desacordo com as disposi¢des desta Lei, ou ainda, das
normas de ambito federal e estadual pertinentes.

8 1° A multa mencionada no caput sera arbitrada pelo Conselho da Cidade - ConCIDADE,
sendo seu valor determinado em conformidade com a gravidade da infracdo cometida,

considerando a proporcionalidade e os impactos decorrentes da mesma.
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§ 2°. O pagamento da multa ndo eximird o responsavel das demais cominacGes legais, nem

sana a infragéo, ficando o infrator na obrigagdo de cumprimento no disposto nessa legislacao.

8 3°. Areincidéncia especifica da infragdo acarretara ao proprietario, multa em dobro do valor
da inicial, além da suspensdo de sua licenca para o exercicio do parcelamento ou

remembramento do solo.

Art. 121. Sao passiveis de punicdo, a bem do servico publico, conforme legislacdo
especifica em vigor, os servidores do Poder Executivo Municipal que, direta ou indiretamente,
fraudando o espirito da presente legislacdo, concedam ou contribuam para que sejam

concedidas licengas, alvaras, certiddes, declaracfes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 122. O Poder Executivo Municipal podera baixar, por decreto, normas ou
especificacOes técnicas adicionais referentes a apresentacdo de pecas graficas e as obras ou

servicos de infraestruturas exigidas por esta lei.

Art. 123. Os conjuntos habitacionais promovidos pela iniciativa privada ou publica estdo

sujeitos a aplicacdo integral desta legislacao.

Art. 124. Com a devida anuéncia do proprietario do imével, o Municipio poderd instituir
consorcio imobiliario para fins de parcelamento do solo, mesmo em imoveis utilizados e

edificados.

§ 1° O Municipio celebrara contrato pelo qual adquirira a propriedade do imovel, com a
finalidade de promover o parcelamento, comprometendo-se a realizar o pagamento através da
transferéncia de lotes em valor economicamente equivalente ao do imovel na época anterior

ao parcelamento.

8 2°. O projeto de parcelamento sera parte integrante do contrato, podendo ser objeto de termo
aditivo, e indicara os lotes destinados ao pagamento do proprietario do imovel ndo parcelado.
8 3°. Para ser estabelecido, o consorcio imobiliario devera:
I.  Ser submetido a apreciacdo da populacdo atraves da realizacdo de pelo menos
uma audiéncia publica, quando se tratar de imovel com area construida superior a
10.000,00m2 (dez mil metros quadrados);
————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————
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Il.  Ser objeto de Estudo de Impacto de Vizinhanca, quando se enquadrar nas
hipoteses previstas na legislacdo especifica, em consonancia com a Lei do Plano
Diretor Municipal;

I1l.  Ser submetido ao Conselho da Cidade.

Art. 125. N&o seré concedido alvara para edificagdo, reforma, ampliacdo ou demoligéo,
em lotes resultantes de parcelamento do solo ou remembramento ndo regularmente aprovados

pelo 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, em conformidade com esta legislagéo.

Art. 126. A aprovacdo de projeto de loteamento, desmembramento, desdobro ou
remembramento ndo implica em nenhuma responsabilidade, por parte do Poder Executivo
Municipal, quanto a eventuais divergéncias referentes as dimensfes de quadras ou lotes,
guanto ao direito de terceiros em relacdo a area loteada, desmembrada, desdobrada ou

remembrada.

Art. 127. A partir da publicacdo do Decreto de Recebimento do Loteamento e da
aprovacdo dos projetos de desmembramento, remembramento ou desdobro sera langado,
sobre os imdveis resultantes, o correspondente Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU

caso ndo esteja sendo cobrado ainda.

Art. 128. Os casos omissos e as duvidas de interpretacdo decorrentes da aplicacdo desta
Lei serdo apreciados pelo Conselho da Cidade e érgdo competente do Poder Executivo
Municipal ao qual fica atribuida também a competéncia para estudar e definir elementos

técnicos necessarios a toda atividade normativa decorrente da presente Lei.

Art. 129. S4o partes integrantes desta Lei 0 Anexo | — Percentuais de Destinacio de Area

Publica e Anexo Il — Glossario.

Art. 130. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicdes em

contrario.

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS — PB, Estado da
Paraiba, em 15 de dezembro de 2025.
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ANEXO | - PERCENTUAIS DE DESTINACAO DE AREA PUBLICA.

AREA
AREA DO LOTE OU VERDE E AREA SISTEMA |
GLEBA (m?) SISTEMADE | INSTITUCIONAL VIARIO
LAZER
Até 20.000m?2 (vinte mil 3% . 15% 18%
metros quadrados)
Maior que 20.000m2 (vinte
mil metros quadrados) e
menor ou igual a 40.000m? 10% 3% 15% 28%
(quarenta mil metros
quadrados)
Maior que 40.000m?
(quarenta mil metros 10% 5% 20% 35%
quadrados)
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ANEXO Il - GLOSSARIO.

ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas;

ALINHAMENTO - linha locada ou indicada pelo Municipio que delimita a divisa frontal do
lote e o logradouro publico;

AREA VERDE - area descoberta e permeavel do terreno, dotada de vegetacdo que contribua

para o equilibrio climatico e favoreca a drenagem de aguas pluviais;

AREA OU ZONA URBANA - é a area de terra contida dentro do perimetro urbano, definida

em Lei especifica complementar ao Plano Diretor Municipal;

AREAS PUBLICAS - so as areas de terras a serem doadas ao Municipio para fins de uso
publico em atividades culturais, civicas, esportivas, de saude, educacdo, administracao,

recreacdo, pracas e jardins;

AREA DE PRESERVACAO AMBIENTAL - ¢ a area de terra a ser doada ao Municipio a

fim de proteger o meio ambiente natural,

AREA DE LAZER - é a area de terra a ser doada ao Municipio para a construcio de pracas,
parques, jardins e outros espacgos destinados a recreacéo da populacao;

ARRUAMENTO - considera-se como tal a abertura de qualquer via ou logradouro destinado
a utilizacdo publica para circulacdo de pedestres ou veiculos;

AREA NAO EDIFICAVEL - é area de terra onde é vedada a edificacdo de qualquer

natureza;

CAIXA DE VIA - distancia entre os limites dos alinhamentos prediais de cada um dos lados

da rua;
CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;

CONDOMINIO URBANISTICO - divisdio de gleba ou lote em fragbes ideais,
correspondentes a unidades autdbnomas destinadas a edificagcdo e em &reas de uso comum dos
condominios, que ndo implique na abertura de logradouros publicos, nem na modificacdo ou

ampliacdo dos j& existentes, podendo haver abertura de vias internas de dominio privado;

DESDOBRO - ¢ o parcelamento do solo urbano efetuado pela subdivisdo de um lote em mais

lotes destinados a edificagzioi com o aBroveitamento do sistema viario existenteI desde gue
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ndo implique na abertura de novas vias ou logradouros publicos nem no prolongamento,
modificacdo ou ampliagdo das ja existentes. E a subdivisio de lote urbano em 2 (dois) a 4

(quatro) lotes destinados a edificacao;

DESMEMBRAMENTO - é o parcelamento do solo urbano efetuado pela subdivisdo de
gleba em lotes destinados a edificagdo, com o aproveitamento do sistema viario existente,
desde que ndo implique na abertura de novas vias ou logradouros publicos nem no

prolongamento, modificagdo ou ampliacdo dos ja existentes;

DIRETRIZES DE LOTEAMENTO - sdo diretrizes dadas pelo 6rgdo responsavel pelo
planejamento no Municipio, definindo usos, efetivando a implantacédo da lei do sistema viario

e aplicando o que determina o Plano Diretor Municipal de Cajazeiras;
EMBARGO - ato administrativo que determina a paralisacdo da obra;

EQUIPAMENTO COMUNITARIO - equipamento publico que demanda ocupagéo de area
especifica para atendimento de servicos a coletividade e para execuc¢do de outras atividades da

administracdo publica, tais como: educacéo, saude; cultura; administracdo; lazer; seguranca;

EQUIPAMENTO URBANO - equipamento publico cuja instalacdo tem por objetivo a
distribuicdo de servicos nos lotes ou nos logradouros publicos e que compde um dos sistemas
de infraestrutura urbana e de saneamento ambiental, tais como: abastecimento d’agua;
esgotamento sanitario; distribuicdo de energia elétrica publica e domiciliar; escoamento de
aguas pluviais; rede de telecomunicacgdes; rede de gas canalizado; vias de circulagéo;

GLEBA - porcdo do solo que nédo foi objeto de parcelamento urbano ou arruamento;

INFRAESTRUTURA BASICA - conjunto de equipamentos urbanos relacionados a:
escoamento das aguas pluviais; iluminacdo pablica; esgotamento sanitario; abastecimento de

agua potavel; energia elétrica; vias de circulacdo, pavimentadas ou néo;

LOGRADOURO PUBLICO - area urbana de dominio pablico que se constitui bem de uso
comum do povo, sendo, portanto, de acesso irrestrito, destinado a circulagdo ou permanéncia

da populacéo;

LOTE - imovel constituido em carater autbnomo a partir do parcelamento de uma gleba ou
um terreno, destinada a edificacdo, com pelo menos um acesso a um logradouro publico,

servido de infraestrutura basica, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos para a area
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LOTEAMENTO - subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de
novas vias de circulacdo e de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou

ampliacdo das vias existentes;

LOTEAMENTO FECHADO - E o parcelamento do solo efetuado pela subdivisdo de gleba
em lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das vias existentes, com fechamento

de seu perimetro e controle de acesso de ndo-moradores;

MEIO-FIO - linha limitrofe entre a calcada e a pista de rolamento em um logradouro
publico;

MULTA - sancdo pecunidria imposta por infracdo a legislacdo vigente;

NIVELAMENTO - regularizacéo do terreno por desaterro das partes altas ou enchimento das
partes baixas, permitindo estabelecer um nivel de terreno e uma altitude de cota de soleira
compativel com a cota do logradouro publico;

PERIMETRO URBANO - é a linha de contorno que define a area ou a zona urbana

destinada a urbanizacdo e expansao urbana;

PROFUNDIDADE DO LOTE - distancia entre a testada e o fundo do lote, medida entre os

pontos medios da testada e da divisa do fundo;

PLANO DE LOTEAMENTO - é o conjunto de documentos e projetos que indicam a forma

pela qual sera realizado o parcelamento do solo por loteamento;

QUADRA - éarea resultante de loteamento, delimitada por vias de circulacdo e/ou limites

deste mesmo loteamento;

REMEMBRAMENTO - modificacdo da subdivisdo do terreno, pelo reagrupamento de lotes

e/ou partes de lotes contiguos, de que resulte nova distribuicdo de unidades ou areas de lotes;
REFERENCIA DE NIVEL - é a cota de altitude tomada como oficial pelo Municipio;
TESTADA - dimenséo frontal do lote;

VIA DE CIRCULACAO - 4rea destinada ao sistema de circulagdo de veiculos e pedestres,

existentes ou projetadas;
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VISTORIA - diligéncia efetuada pelo Municipio tendo por fim verificar as condi¢fes de uma
gleba, de projeto de loteamento, de lote ou de uma obra concluida ou néo;

ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA - ¢ a area de terra, delimitada na Lei de
Zoneamento do Uso e Ocupacdo do Solo Urbano destinada para fins urbanos especificos;

AREA LIQUIDA LOTEAVEL - area resultante da diferenca entre a area total do loteamento
ou desmembramento e a soma das &reas de logradouros publicos, espagos livres de uso

publico, areas de fundo de vale e outras areas a serem incorporadas ao patriménio publico.
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